REGULAMIN

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali w SM ,,Radogoszcz-Zach6d"
w Lodzi.

I. PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spdtdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 1995 . Nr 54,
p6z. 288 z pdzniejszymi zmianami).

Il. ZASADY OGOLNE.

§1

Regulamin niniejszy okresla zasady:
a) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi poprzez ustalenie
wysokoséci obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami:
» eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych,
« centralnego ogrzewania,
» dostaw cieptej i zimnej wody,
« eksploatacji dzZwigéw osobowych,
b) rozliczania sptaty zobowigzan dtugoterminowych,
c) ustalania opfat za uzywanie lokali,
d) podziatu obowigzkéw migdzy Spétdzielnig i cztonkami w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz rozliczen Spéidzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale.

§2

Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sig w
okresach rocznych, pokrywajgcych sig z latami kalendarzowymi.

§3

Podstawe do rozliczen z tytutu kosztéw eksploatacji i remontéw zasobow
mieszkaniowych, centralnego ogrzewania, dostaw cieptej i zimnej wody, eksploataci
dzwigéw osobowych oraz dziatalnosci spoleczno-wychowawczej jest roczny plan
finansowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalony przez organ wskazany w
statucie Spotdzielni.
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lll. FIZYCZNA JEDNOSTKA ROZLICZENIOWA.

§4

1. Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztéw GZM sa;
« powierzchnia (m ?p.u.) - koszty eksploatacji i remontéw, koszty centralnego
ogrzewania, podatki i optaty,
« liczba os6b zamieszkatych - koszty zuzycia cieptej i zimnej wody, wywozu
nieczystosci, dzwigi osobowe, gaz,
« jednostki urzagdzer pomiarowych w mieszkaniach wyposazonych w mierniki
(np. m*, GJ).
2. W przypadku, gdy lokal jest niezamieszkaty koszty rozliczane wedtug os6b oblicza si¢
jak dla jednej osoby.
§5

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzywania jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, w.c. itp., pomieszczenia stuzace
mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnig zajetq przez meble wbudowane badz
obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw,
loggi, antresol, pralni, suszami, strychéw, piwnic, komorek, zsypow, pomieszczen
gospodarczych.

§6

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, w.c., spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia sktadowe,
garaze, komorki itp. z wyjatkiem strychéw, antresol, balkonéw, loggi, pawlaczy. Do
powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane lub obudowane oraz powierzchnie zajeta przez urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcjg danego lokalu.

Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. korytarz,
wspélne urzadzenia sanitarne) dolicza sie w proporcjonalnych czesciach do powierzchni
poszczegobinych lokali.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50 % powierzchni rzutu
poziomego schodow taczacych poszczegoine pomieszczenia wewnatrz lokalu.

§7

Powierzchnie uzytkowag mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza sie wedtug powykonawczej
dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spétdzielnie w trakcie odbioru, a
w przypadkach spornych wg faktycznie zajmowanej powierzchni.

§8

Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysoko$¢ 1,0 m ponad
poziom podtogi odpowiedniej kondggnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej
podaje sie z dokfadnoscig do 0,01 m®. Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza sie wnek o
powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m?.
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IV. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | REMONTOW ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH.

§9

1.Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze
zajmowane na warunkach czionkowskich, najmu, mieszkania zaktadowe. Nie obcigza
sie kosztami eksploatacji zasoboéw mieszkaniowych lokali i pomieszczen ogdlnego
uzytku jak: praini i suszarni domowych, przechowalni wozkéw.

2. Piwnice, strychy, mansardy zajmowane przez uzytkownikdéw lokali uzytkowych
obcigza sie kosztami eksploatacji wg cen umownych przy czym ceny te nie powinny
by¢ nizsze od rzeczywistych kosztéw eksploatacii tych lokali.

§ 10

Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji (bez
odpiséw na fundusz remontéw i konserwacji oraz podatku od nieruchomosci) jest Sredni
roczny koszt w przeliczeniu na | m? powierzchni uzytkowej, ktory ustala sie poprzez
podzielenie globalnej kwoty kosztéw (w ramach uchwalonych corocznie planow
gospodarczo-finansowych) przez $rednig roczng powierzchnie uzytkowg lokali
wymienionych w § 9.

§ 11

1.8redni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych, ustalony na zasadach
okreslonych w § 10 stanowi jeden ze skfadnikéw ceny umownej za wynajem
lokali uzytkowych. Cena nie moze by¢ nizsza od faktycznie ponoszonych kosztéw
utrzymania zasobow.
Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych moze by¢ podwyzszony
dla lokali uzytkowych z tytutu wiekszej intensywno$ci uzytkowania, wyzszych
stawek optat za ustugi komunalne oraz innych dodatkowych kosztéw ponoszonych
przez Spotdzielnie w zwigzku z tymi lokalami.
W przypadku, gdy czionek Spoéidzielni wykorzystuje czes¢ lokalu mieszkalnego
na wykonywanie zawodu (Swiadczenie ustug dla ludnosci) - powierzchnie
wykorzystang na wykonywanie zawodu obcigza sie wg zasad obowigzujacych dla lokali
uzytkowych.

2.W szczegodlnych przypadkach Rada Nadzorcza moze podjgé stosowng decyzje
bez zachowania zasad zawartych w punkcie 1.

§12

Ustalony $redni roczny koszt eksploatacji | m? powierzchni uzytkowej powiekszany jest
dla poszczegdlnych lokali o odpisy na fundusz na remonty i konserwacje w wysokosci
wiadciwej dla danego lokalu oraz o podatek od nieruchomosci uiszczany przez
Spoétdzielnie od danego lokalu. Zasady dokonywania odpiséw na fundusz na remonty i
konserwacje oraz naliczanie podatku od nieruchomosci reguluj g odrebne przepisy.
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§13

Stawki optat eksploatacyjnych ustala sie odrebnie dla:
 lokali mieszkalnych przydzielonych na zasadach prawa lokatorskiego,
wiasno$ciowego, zakladowego,
« lokali uzytkowych zajmowanych na zasadach najmu wg kosztéw witasnych,
stawek umownych badz ustalonych w przetargach,
« lokali uzytkowych przydzielonych na zasadach wtasnosciowego prawa do
lokalu wg kosztéw wiasnych,
« dla garazy przydzielonych na zasadach wiasnosciowego prawa,
« dla lokali uzytkowanych na potrzeby witasne.
Wysoko§¢ stawek optat okreSla organ statutowo uprawniony do ustalania
optat eksploatacyjnych.

V. skreslony
V1. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI DZWIGOW OSOBOWYCH.
§ 25

Koszty eksploatacji dzwigéw osobowych stanowig wydatki na ich remont, konserwacje,
dozér techniczny oraz koszty zuzycia energii elektryczne;j.

§ 26

Koszty ich eksploatacii rozlicza sig na budynki wyposazone w dzwigi
osobowe. Do ustalenia jednostki rozliczenia przyjmuije sie:

o 50 % liczby oséb zamieszkatych na | pigtrze,

o 100 % liczby os6b zamieszkatych na wyzszych pietrach,

«  osoby zamieszkate na parterze pomija sig.

§ 27

Stawke opfat za korzystanie z dzwigdw osobowych ustala sie przez podzielenie kosztéw
przez liczbe jednostek rozliczeniowych ustalonych zgodnie z § 26.

VII. ROZLICZENIE SPLATY ZOBOWIAZAN DLUGOTERMINOWYCH.

§ 28

Rozliczenie splaty zobowigzan diugoterminowych dokonuje si¢ dla lokali zajmowanych
na warunkach spdfdzielczego lokatorskiego prawa, na warunkach najmu, mieszkan
zaktadowych oraz lokali zajmowanych dla potrzeb Spéidzielni. W odniesieniu do lokali
zajmowanych na warunkach spoétdzielczego wtasnosciowego prawa sprawy rozliczen

sptaty zobowigzan dtugoterminowych regulujg przepisy okreslajace zasady rozliczania
kosztéw budowy i ustalania wktadéw budowlanych.
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§ 29

Obcigzenie lokali mieszkalnych sptatg zobowigzarn diugoterminowych ustala sie w
zt/m2 powierzchni uzytkowe;j lokali.

§ 30

Sptate zobowigzan dtugoterminowych przypadajaca na lokale mieszkalne rozlicza sie
jednolicie w zHm? mieszkan realizowanych w ramach tego samego przedsiewziecia
inwestycyjnego.

§ 31

Wysoko$¢  rocznego odpisu na splatg zobowigzan diugoterminowych dia mieszkan
objetych wspdlnym rozliczeniem ustala sie w drodze podzielenia nie umorzonej czesci
kredytu przez $rednig powierzchnie tych lokali.

§ 32
Przy ustalaniu wysoko$ci rocznego odpisu na spitate zobowigzan diugoterminowych
uwzglednia sie warunki sptaty obowigzujgce dany zespdt budynkéw ( dtugos¢ okresu

sptaty, wielko$¢ umorzen itp.).

§33

Sptate zobowigzan diugoterminowych przypadajacych na lokale uzytkowe rozlicza
sie odrebnie dla kazdego lokalu. Dla ustalenia wielkosci obcigzen przyjmuje sie koszty
budowy lokalu wynikajgce z rozliczenia kosztéw inwestycji. Przy ustalaniu tych obcigzen
uwzglednia sie wysoko$¢ srodkéw wiasnych wniesionych przez uzytkownika na pokrycie
budowy lokalu oraz obowigzujgce dany lokal warunki sptaty kredytu diugoterminowego.

VIIl. USTALENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALLI.
§ 34

Ustalone, w wyniku rozliczen, obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz sptaty zobowigzan dtugoterminowych pokrywane sag
przez uzytkownikow lokali.
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§35

Stawki optat eksploatacyjnych na lokale mieszkalne uzytkowane na zasadach
prawa lokatorskiego, wtasnosciowego, zaktadowego ustala sie na poziomie kosztow
wiasnych:

a) koszty wiasne w uktadzie kalkulacyjnym moga obejmowac:
1). ptace i narzuty,
2). zuzycie materiatow,
3). energia elektryczna,
4). koszty dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej,
5). odpisy na fundusze dla zatogi,
6). ubezpieczenie majatku,
7). pozostate koszty (utrzymanie biur, prowizje bankowe, koszty firmy
sprzatajgcej, dezynsekgcije itp.),

8). odpisy na remonty zasobdw,
9). woda i kanalizacja,

10). wywoz nieczystosci,

11). podatek od nieruchomosci i optaty lokalne,

b) koszty jednostkowe na | m? p.u. ustalone s przez podzielenie
kosztéw przewidzianych w planie finansowo - gospodarczym na
dany okres przez powierzchnie zasobow, za§ w odniesieniu tych kosztow
zuzycia wody i wywozu $mieci przez liczbe zamieszkatych oséb,

c) w przypadku zainstalowania indywidualnych licznikbw pomiaru zuzycia wody
rozliczenia nastepujg okresowo wg danych urzadzen.

Czlonkowie zajmujgcy lokale spoidzielcze wnoszg optaty na pokrycie
przypadajgcych na te lokale kosztow:

a) eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych,

b) centralnego ogrzewania,

c) dostaw cieptej i zimnej wody,

d) eksploatacji dzwigdw osobowych,

e) dziatalnosci spofeczno - wychowawczej,

f) podatkow i optat.

O zmianie liczby oséb zamieszkatych w lokalu czlonek Spétdzielni ma obowigzek
osobiscie powiadomi¢ Spétdzielnie oraz udokumentowaé te zmiane w ciggu
jednego miesigca od jej zaistnienia.

Za osoby zameldowane a nie zamieszkujgce w lokalu nie nalicza sie optat na
podstawie oswiadczenia.

Rozliczenie naleznosci za cieptg i zimng wode w mieszkaniach opomiarowanych
sg dokonywane na podstawie odczytéw wodomierzy przynajmniej raz w roku.

Koszty zuzycia wody na cele gospodarcze obcigzajg proporcjonalnie wszystkich
uzytkownikow.

Osoby niebedace czionkami spoidzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczenie optat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem pkt. 9 i 10 niniejszego paragrafu.
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8.

10.

Wihasciciele lokali niebedacy cztonkami spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach . Obowigzki te wykonujg
przez uiszczenie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z
zastrzezeniem pkt 9 i 10 niniejszego paragrafu.

Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci
wspolnej.”

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 36

1. Najemcy zajmujgcy lokale uzytkowe uiszczajg optaty z tytutu najmu i
inne optaty wynikajgce z uzywania lokali wg ceny umownej, ktéra nie moze
byé nizsza od faktycznie ponoszonych kosztéw przez Spétdzielnie.

2. Cztonkowie zajmujgcy lokale uzytkowe na warunkach spoétdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego wnoszg optaty na pokrycie przypadajgcych na
te lokale kosztdw zgodnie z §35.

3. Stawki optat eksploatacyjnych za Iokale uzytkowe zajmowane na
warunkach spétdzielczego prawa ustalane sg na poziomie kosztéw
wiasnych obliczanych jak dla lokali mieszkalnych ze zwyzkg z tytulu
intensywnosci eksploatacii:

e 50 % pozycje kosztéw | do 8,

o wielokrotnoé stawki podstawowej za | m? p.u. zuzycia wody odrebnie
ustalona,

o wielokrotno$¢ stawki podstawowej za | m p.u. wywozu nieczysto$ci
odrebnie ustalona. Wielokrotno$¢ zwyzki stawek opfat za zuzycie
wody i wywozu nieczystosci okresla zatgcznik nr | do niniejszego
regulaminu.

4. Stawki optat c.0. i cw. wynikaj g z ponoszonych kosztdw zakupu energii C.0. i
CW.

5. Stawki optat za garaze wbudowane ustalane s3 jak dla lokali mieszkalnych w
pozycjach:
« eksploatacja podstawowa,
 fundusz remontowy,
« dzatalnos¢ spoleczno-wychowawcza,
« wieczyste uzytkowanie, podatek gruntowy i od nieruchomosci.

6. Zasady uzytkowania i ustalania optat dla garazy wolnostojgcych okresla odrgbny
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§37

Lokale zajmowane dla potrzeb Spétdzielni oraz mieszkania zaktadowe obcigza sie
kosztami i odpisami wyliczonymi tak jak dla lokali mieszkalnych.

§ 38

Optaty za uzywanie lokalu wnoszone sg w okresach miesiecznych z gory, w terminie do
dnia 15 kazdego miesigca. Cztonkowie Spoétdzielni wnosza optaty za posrednictwem
banku.

X. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI.

§ 39

W ramach inkasowanych opfat za uzywanie lokali Spétdzielnia obowigzana jest zapewni¢:
1). w zakresie eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych:
¢ utrzymanie doméw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
« sprawne funkcjonowanie wszystkich instalacji i urzadzen w budynkach i ich
otoczeniu,
e sprawng obstuge administracyjna,
Rozdziat obowigzkéw Spoétdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali okresla:
« w odniesieniu do cztonkdw - niniejszy regulamin,
« w odniesieniu do najemcoéw - umowa najmu,
2). w zakresie c.0. wedtug zasady w okreslonych powszechnie obowigzujgcych
przepisach.
3). w zakresie dostaw cieptej wody - dostarczanie cieptej wody z umowng
czestotliwoscia.
4). w zakresie eksploatacji dzwigéw - state funkcjonowanie dzwigow.

§ 40

Temperaturg obowigzujaca w lokalach mieszkalnych jest temperatura 18 ° C - mierzona
w $rodku pomieszczenia na wysokosci 120 cm.

§ 41

1. Jezeli w przeciggu kolejnych trzech dni ciepta woda dostarczana byta przez czas krétszy
niz 10 godzin dziennie, uzytkownikom przystuguje bonifikata za kazdy dzien braku
dostawy cieptej wody w wysokosci 1/30 miesigcznej optaty. Za cieptg wode uwazana
jest woda o temperaturze minimum 45 ° C.

2. Bonifikaty, o ktérych mowa w ust. | udziela sig réwniez za okres braku cieptej wody w
miesigcu, w ktérym dokonywane sa planowane remonty i konserwacje urzadzen
cieptowniczych.
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§ 42

1. Brak cieptej wody powinien zgtosi¢ uzytkownik w dniu stwierdzenia lub
najpdzniej w dniu nastepnym. Spétdzielnia ma obowigzek sprawdzenia reklamacii
w dniu zgloszenia. Sprawdzenie powinno odbywac si¢ w obecnosci uzytkownika
lokalu. Nie sprawdzenie reklamacji przez Spéidzielnie jest réwnoznaczne z
uznaniem roszczen uzytkownika lokalu do bonifikat w opfatach.

§ 43

1. Uzytkownikéw lokali korzystajgcych z dzwigéw zwalnia si¢ z optat w czesci
dotyczace] eksploatacji dzwigu, za kazdy dzier unieruchomienia dzwigu, w stosunku
proporcjonalnym do optaty miesieczne;j.

2. Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza sie taki dzien, w ktérym dzwig w godzinach
od 6°° do 22°° byt czynny mniej niz 10 godzin.

3. Podstawg do stwierdzenia czasu unieruchomienia dzwigu jest kontrolka pracy
dzwigbw poéwiadczona codziennie przez pracownika dziatu technicznego Spétdzielni.

4. Bonifikat nie stosuje sie jezeli w budynku wystepujg dwa dzwigi, z ktérych tylko jeden
byt nieczynny, wzglednie wystepuje wieksza ilos¢ dzwigéw, z ktérych korzystanie
umozliwione jest poprzez przejécie na wyzszych kondygnacjach. Bonifikata
jednakze przystuguje w przypadku jezeli przejécie jest usytuowane na ostatniej
kondygnac;ji budynku.

§ 44

1. Bonifikaty w optatach, o ktérych mowa w §§ 43 - 45 rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali
w okresach miesiecznych, przyjmujac 70 % optaty ryczattowej.

2. Udziela sie bonifikaty w wysokosci 70 % optaty ryczaltowej za podgrzanie wody
uzytkowej oraz opfaty ryczattowej za zimng wodg osobom czasowo przebywajacym
poza miejscem statego pobytu, jesli okres ich czasowej nieobecnosci trwa
nieprzerwanie diuzej niz dwa miesigce pod warunkiem:

a) zgtoszenia tego faktu w Spétdzielni przed okresem czasowej nieobecnosci,
b) dopeinienia okreSlonych w odrebnych przepisach obowigzkéw w

zakresie
ewidencji ludnosci oraz wykonywania obowigzku meldunkowego,

c) przediozenia w Spoétdzielni stosownych dokumentéw potwierdzajgcych
czasowg hieobecno$c.

3. Udziela sie bonifikaty w wysokosci 70 % optaty ryczattowej za korzystanie z
dzwigéw osobowych oraz za wywoéz nieczystosci pod warunkiem jak w pkt 2.

X. PODZIAL NAPRAW  WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE
SPOLDZIELNIE | CZLONKOW.

§ 45

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa roboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykorczenia i wyposazenia wewnatrz
lokali, a takze legalizacja urzagdzen.
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1. Do obowigzkéw Spdtdzielni w zakresie napraw lokali naleza:

a) instalacja elektryczna zasilajgca mieszkanie (piony) do bezpiecznikow wewnatrz
mieszkania ( z wytaczeniem osprzetu),

b) cata wewnetrzna instalacja c.o. (bez malowania),

c) instalacja gazowa w pionie do licznika (z wytgczeniem licznika),
d) instalacja wodna w pionie do zaworéw odcinajacych wigcznie,
e) piony kanalizacyjne (z wylgczeniem podejsc),

f) spekane podtoze na skutek wad technologicznych w ciggu trzech lat od
oddania budynku do eksploatacii,

g) wymiany stolarki okiennej dokonuje czlonek spdidzielni wtasnym staraniem.
Odptatnoéé spdidzielni wyniesie 40 zt / mb liczonej po obwodzie okna. Kwota ta jest
ustalana jednorazowo na dany rok.

Powyzsza odpfatno$¢ przystuguje czionkowi spétdzielni wytgcznie jednorazowo na
kazde okno.

h) usuniecie  zniszczern powstatych wewnatrz lokalu na skutek nie
wykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spétdzielni.

i) naprawa balustrad balkonowych.

2. Naprawy, o ktérych mowa w ust. 1 lit. ,a — h” finansowane sg z funduszu remontowego
Spdidzielni, natomiast naprawy o ktérych mowa w ust. 1 lit. i obcigzajg koszty
eksploatacji nieruchomosci.

3. Do szczegblnych obowigzkéw w zakresie napraw obcigzajgcych osoby
zajmujace lokal w budynku Spétdzielni nalezy:

a) odnawianie lokalu polegajace na:

e malowaniu sufitéw i $cian co najmniej raz na 4 lata lub tapetowaniu ,

e malowaniu olejnym dwustronnie stolarki okiennej, drzwiowej, balustrad
balkonowych, $cian, grzejnikéw, rur i innych urzadzen malowanych olejno
dla zabezpieczenia przed korozjg w miare potrzeby jednak nie rzadziej niz raz
na 4 lata,

b) naprawa lub wymiana :

podtég, posadzek tacznie z podtozami wewnatrz lokalu oraz na balkonie,
tynkéw na $cianach i sufitach,
stolarki okiennej i drzwiowej facznie z uszczelnieniem pomiedzy Sciang a
oscieznicg
wbudowanych mebli,
' urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu tacznie z podejsciami
doptywowymi i odptywowymi z urzadzen,
wewnetrznej instalacji elektrycznej facznie z osprzetem,

c) usuniecie wszelkich uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu z winy czionka lub jego
domownikow.

L]

4. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnawianie lokalu
moga by¢é wykonane przez Spéitdzielnie tylko za odptatnoscig ze strony
zainteresowanego czlonka poza opfatami czynszowymi (eksploatacyjnymi)
uiszczonymi za uzywanie lokalu.
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5. W odniesieniu do najemcéw lokali w budynkach Spéldzielni, zawarta miedzy
stronami umowa najmu winna okresla¢ - oprécz wysoko$ci czynszu - réwniez

rozgraniczenie obowigzkéw Spoétdzielni i najemcéw w zakresie napraw wewnairz
lokali.

6. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia dezynfekcji, dezynsekgji, deratyzacji albo
innych zabiegébw majacych na celu zapewnienie odpowiedniego stanu sanitarego —
czynno$ci te wykonywane sg w pomieszczeniach ogélnodostepnych na koszt
Spotdzielni, natomiast w lokalach mieszkalnych i uzytkowych na wniosek i koszt
uzytkownikéw tych lokali.

7. Rada Nadzorcza, na uzasadniony wniosek Zarzadu, moze w szczegdinych

przypadkach wyrazi¢ zgode na wykonanie napraw wymienionych w pkt. 3 na koszt
Spéidzielni.

XI. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE
ZAJMOWANE NA WARUNKACH LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU.

§ 46

Czionek zwalniajacy lokal obowigzany jest:

1) przekaza¢ lokal Spétdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszty odnowienia go
przez Spétdzielnie. Odnowienie lokalu polega na pomalowaniu badZz wytapetowaniu
mieszkania w zaleznosci od rozwigzania zastanego w momencie przydziatu lokalu.

2) usungg lub pokryé koszty usunigcia uszkodzen lokalu, powstatych z winy cztonka
lub 0s6b z nim zamieszkatych.

3) wymieni¢ lub pokry¢ koszty wymiany urzadzeri techniczno-sanitarnych, podiég i
posadzek oraz innych elementéw wykornczenia mieszkan, zainstalowanych w
ramach kosztéw budowy lokalu i stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu w
przypadku zniszczenia przekraczajgcego normaine zuzycie.

§ 47

Spoétdzielnia moze odstgpi¢ od okreslonych w § 48 zasad rozliczen przy zwalnianiu
lokalu pod warunkiem, iz cztonkowie zwalniajgcy i obejmujacy lokal zlozg pisemne
o$wiadczenie o uregulowaniu tych rozliczer miedzy soba, bez posrednictwa Spdidzielni.

§ 48

Oceny zuzycia urzadzen techniczno -sanitarnych, wyposazenia lokalu oraz podtog

dokonuje sie¢ komisyjnie przy udziale zainteresowanego cztonka w trakcie wizytacji
lokalu.

§ 49

1. Podstawg do ustalenia kosztébw wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych,
wyposazenia oraz podiég jest ich warto§¢ w stanie nowym, ustalona wg cen
detalicznych obowigzujacych w dniu zwalniania lokalu. Do ustalonych kosztéw
wymiany dolicza sie warto§¢ robocizny wraz z narzutami oraz skalkulowany narzut
innych kosztéw wiasnych, ustalony na dzien, w ktdérym nastepuje zwolnienie lokalu.

2. W przypadku braku aktualnej ceny urzadzenia jego warto$¢ w stanie nowym ustala sig
wg ceny urzgdzenia podobnego co do wartosci techniczno-uzytkowych i estetycznych.
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§ 50

Wyremontowanie mieszkania po osobach zmartych - samotnych, co do ktérych nie
wystepujg, badz nie sg mozliwi do ustalenia spadkobiercy a wktad mieszkaniowy tych
mieszkann nie zabezpiecza kosztow remontu - winny by¢ przede wszystkim
przydzielane tym cztionkom Spoétdzielni, ktérzy pokryjg koszty remontu mieszkania
pomniejszonego o zablokowany wkiad mieszkaniowy.

§ 51

Srodki wptacone przez cztonka zwalniajgcego lokal z tytutu wymiany urzadzen techniczno
- sanitarnych wyposazenia oraz podtég, Spétdzielnia stawia do dyspozycji cztonka
obejmujacego ten lokal w uzytkowanie w momencie objecia lokalu.

XIl. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE
ZAJMOWANE NA WARUNKACH WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU.

§ 52

Zasady rozliczen z cztonkami zwalniajgcymi lokale zajmowane na warunkach
wiasnosciowego prawa do lokalu reguluje regulamin w sprawie ustalania
réwnowartoéci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przy czym dla
ustalenia zuzycia urzadzen techniczno - sanitarnych i wyposazenia lokalu oraz podtog
przyjmuje sie zasady stosowane przy lokalach na warunkach lokatorskiego prawa do
lokalu.

Xil. DODATKOWE WYPOSAZENIE MIESZKAN.
§ 53

Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan

uznaje sie w szczegélnosci:

1) potozenie podiég z deszczutek drewnianych wzglednie parkietu mozaikowego,

2) wykonanie typowych mebli wbudowanych wzglednie dostawianych
( obudowa zlewozmywaka, szafa bielizniano - ubraniowa, szafka kredensowa wiszaca,
pawlacze itp.)

3) wykonanie zmywalnych okfadzin $ciennych (glazura itp.),

4) obudowa weztdw urzadzenh sanitarnych ( obudowa pionéw
wodnokanalizacyjnych, obudowa wanny itp),

5) instalowanie umywalek oraz osobnej armatury dla wanien i umywalek w tazienkach,

6) stosowanie w fazienkach i w.c. - zamiast lastriko - innych wtasciwych
materiatow podtogowych np. terakoty,

7) zainstalowanie domofonu,

8) wykonanie instalacji TV SAT.

§ 54

Ponadnormatywne wyposazenie i wykoriczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spdidzielni, wymaga zgody Zarzadu Spdtdzielni wéwczas, gdy potaczone
jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalnym lub zmianami konstrukcyjnymi.
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§ 55

Za urzadzenia i wyposazenie ponadnormatywne uznane przez Spétdzielnie za
przydatne, cztonek zwalniajgcy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej
wartosci pozostawionych urzadzen i wyposazenia ponadnormatywnego (po
uwzglednieniu kosztéw zuzycia), a czlonek obejmujgcy lokal wptaca te¢ samg kwote.
Wyptata cztonkowi zwalniajacemu lokal nastapi¢ moze dopiero po uzyskaniu wptaty
od cztonka lokalu obejmujacego.

§ 56

Zwolnione mieszkania, w ktérych wykonano wyposazenie ponadnormatywne
obejmujace elementy nie zaliczone do zakresu podstawowego, powinny byé
przydzielone cztonkom, ktérzy wyrazajq zgode na przyjecie po uprzednim
uzytkowaniu catosci pozostawionego wyposazenia.

§ 57

Rozliczenia z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan odbywajg
sie za posrednictwem Spotdzielni, chyba, ze cztonek zwalniajgcy i obejmujgcy lokal
ztozg w Spétdzielni pisemne o$wiadczenie o dokonaniu bezposrednio migdzy sobg tych
rozliczen.

§ 58

Rozliczenie z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia i wykoniczenia mieszkan w
odniesieniu do lokali wtasnosciowych zbywanych przez cztonkéw lub przekazanych
Spdétdzielni dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

§ 59
Komisje wymienione w niniejszym regulaminie powoluje Zarzad Spétdzielni.
§ 60

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Nr 15/97 Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Radogoszcz-Zachdd" w todzi z dnia 26 sierpnia 1997 r. i
wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Zmiana w treSci § 47 ust. | pkt g regulaminu zostata zatwierdzona Uchwatg Nr
100/R/99 Rady Nadzorczej SM ,Radogoszcz - Zachéd" w todzi z dnia 25 listopada
1999 r. i wehodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Wprowadzone Uchwatg Nr 120/R/2000 Rady Nadzorczej SM ,Radogoszcz - Zachod"

w todzi z dnia 14.12.2000 r. zmiany w tresci regulaminu wchodzg w zycie z dniem
01.01.2001r.
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Zmiany w tresci § 4 1 § 9 pkt | regulaminu zostaly zatwierdzone Uchwatg Nr 12/R/2001
Rady Nadzorczej SM ,Radogoszcz - Zachéd" w todzi z dnia 18.01.2001 r. i wehodzg w
2ycie z dniem uchwalenia.

Wprowadzone zmiany w tresci § 36 zostaty zatwierdzone Uchwatg Nr 60/R/2004
Rady Nadzorczej SM ,Radogoszcz - Zach6d" w todzi z dnia 17 czerwca 2004 r. i
wchodzg w zycie z dniem uchwalenia.

Cze$¢ V regulaminu w zakresie dotyczacym rozliczania kosztow centrainego
ogrzewania zostata skre$lona na podstawie Uchwaty Nr 3/R/2005 Rady Nadzorczej SM
,Radogoszcz -Zachéd" w todzi z dnia 27 stycznia 2005 r.

Zmiana w treéci § 45 regulaminu poprzez dodanie punktu 6 zostata zatwierdzona
Uchwatg Nr 11/R/2008 Rady Nadzorczej SM ,Radogoszcz - Zachéd" w todzi z dnia 10
kwietnia 2008 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Zmiany w tresci § 35 regulaminu poprzez dodanie punktéw 7, 8, 9, 10 wprowadzone
zostaty Uchwatg nr 17/R/2015 Rady Nadzorczej SM ,Radogoszcz - Zachéd” w todzi z
dnia 12 maja 2015 roku i wchodzg w zycie z dniem uchwalenia.

Zmiany w tresci § 45 regulaminu lit. ,i”, pkt. 2, pkt. 7 wprowadzone zostaty Uchwatg nr

16/R/2017 Rady Nadzorczej SM ,Radogoszcz - Zachéd” w todzi z dnia 06 lipca 2017
roku i wchodza w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz

Przewodnic
Rady Nadzorczey Ra Nadzoigzczj
v @’33%.’?@, f.q N
Matgorzc nkisz Michat Stolarski
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Zatacznik nr |

do regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali.

Wykaz wielokrotnosci zwyzki stawek do zastosowania przy ustalaniu optat za
lokale uzytkowe zgodnie z § 36 ust.3

Wielokrotnos$¢ stawki optat

Lp. Rodzaj lokalu uzytkowego
zawodei za wywoz
kanalizacje nieczystosci

1. |Pralnie wodne 10 10

2. |Pralnie chemiczne 3 7

3. |Gastronomia 7 15

4. |Sklepy spozywcze 4 12

5. |Sklepy rybne 7 12

6. |Sklepy przemystowe 3> 12

7. |Ustugi bez uzycia wody 3 10

technolog. ;

8. |Rzemiosto w mieszkaniach 2 0

9. |Biura > 5

10. |Pozostate lokale 2 7

W przypadkach indywidualnych, gdy w/w wielokrotno$¢ zuzycia wody lub wywoz
nieczystosci nie jest zbiezna z przyblizong wartoscig zuzycia wody i wywozu
nieczystosci, mogg by¢ ustalone przez Zarzad Spétdzielni inne stawki indywidualne na

poszczegdlne lokale uzytkowe (np. normatywne zuzycie wody, wywdz $mieci i inne
mierniki).
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