Sprawozdanie
z dzialalno$ci Rady Nadzorczej SM ,,Radogoszcz-Zachod” w Lodzi
w 2018 roku

W okresie sprawozdawczym, Rada Nadzorcza SM ,,Radogoszcz-Zach6d” w Lodzi pra-
cowata w nastgpujacym sktadzie:

Michat Stolarski Przewodniczacy Rady
Maltgorzata Jonkisz Zastepca Przewodniczacego Rady
Bogumita Kolago Sekretarz Rady
Katarzyna Czyzycka Cztonek Rady
Gabriela Henrykowska Cztonek Rady

Jan Konopinski Czlonek Rady

Jakub Kozinski Cztonek Rady

Rafat Przybysz Cztonek Rady

Janina Rebacz Czlonek Rady
Andrzej Weglinski Czlonek Rady
Sebastian Zaborowski Cztonek Rady

Do dnia 24.05.2018r, funkcj¢ Zastepcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej petnit Pan Jakub
Kozinski, ktory na posiedzeniu plenarnym zrezygnowat z dalszego petnienia tej funkcji. W
wyniku przeprowadzonych wyboréw na posiedzeniach w dniach 28.06.2018r 1 12.07.2018r,
Zastegpca Przewodniczacego Rady wybrana zostala Pani Matgorzata Jonkisz (dotychczasowa
Sekretarz Rady), a na funkcje Sekretarza Rady wybrana zostata Pani Bogumita Kolago.

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r., Rada Nadzorcza odbyta 15
plenarnych posiedzen , na ktorych podjeta 56 uchwat.

Tematyka spraw rozpatrywanych w roku 2018 przez Rad¢ Nadzorcza, zgodnie z
uprawnieniami wynikajgcymi z § 130 Statutu Spotdzielni, to miedzy innymi:
- uchwalenie planu finansowo-gospodarczego Spotdzielni na 2018 rok,
- modyfikacja zakresu rzeczowego 1 finansowego planu remontéw na 2018 rok,

- ustalenia stawek optat z tytutu: eksploatacji podstawowej od 1.10.2018r., wymiany podziel-
nikow i obstugi systemu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, domofondw, optat za
dzwigi,

- zatwierdzenie wspotczynnikéw podgrzewu 1m® wody na 2019r,

- uchwalenie regulaminoéw: rozliczania kosztow energii cieplnej; porzadku domowego;
ogrodkow przydomowych; ustalajacego zasady podziatu Cztonkow Spotdzielni do udziatu w
walnym zgromadzeniu; zamowien na roboty budowlane i ustugi,

- zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni oraz funduszu ptac na 2019r.

- przyjecie sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego za rok 2017, prze-
prowadzonego przez biegltego rewidenta,

- przeprowadzenie kwartalnych analiz wykonania planu finansowo-gospodarczego w 2018 r.
- przyjecie sprawozdania z wykonania planu remontow w 2017 r.
- zagospodarowanie parkingu przy ul. 11 Listopada z dozorem elektronicznym,

- ustanawianie stuzebnos$ci przesytu.



Zty stan techniczny instalacji wodnej 1 kanalizacyjnej w naszych blokach (instalacje te maja
juz ok. 40 lat) spowodowal, ze podj¢to decyzje 0 kompleksowej wymianie tych instalacji w
calej Spotdzielni. Realizacja tej inwestycji bedzie roztozona na kilka najblizszych lat. Decyzja
ta zostata poprzedzona wykonaniem takich prac w blokach 105 i 113. Dalo to nam mozliwo$¢
doktadnego ocenienia zyskow z takiej inwestycji. Dzigki przeprowadzonym pracom:

e wymianie instalacji wodnej z polipropylenu (PP),
e ociepleniu rur z ciepla woda,
e zamontowaniu nowych zaworéw podpionowych,

uzyskano potwierdzenie poczatkowych zatozen:

e w starych, nieocieplonych i zaro$nigtych kamieniem instalacjach, ok. 75% ciepta traci-
liSmy na cyrkulacji cieptej wody,

e po wymianie instalacji — straty te, spadty do 25%,

e Dbloki po wymianie instalacji maja najnizsze koszty podgrzewu wody, wynosi on 8,50
zt / m3. Najwyzszy koszt w naszej Spotdzielni to 24 zt / m®,

Po tych probnych inwestycjach, Rada Nadzorcza wypehiajac dyspozycje Uchwaty Nr
16/WZ/2014 oraz Uchwaty Nr 13/WZ/2017 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM ,,Rado-
goszcz-Zachod” podjeta decyzje o rozpoczeciu wieloletniego planu wymiany instalacji w
catej Spotdzielni oraz utworzeniu odrebnej ewidencji wptywéw 1 wydatkéw, w ramach fun-
duszu remontowego, dotyczacych realizacji termomodernizacji budynkow mieszkalnych po-
legajacej na:

- sporzadzeniu dokumentacji technicznej,

- wymianie instalacji cieplej wody uzytkowej,

- wymianie instalacji zimnej wody i kanalizacji,

- wymianie okien piwnicznych, zaworéw podpionowych, automatyki solarnej
- dociepleniu stropdw piwnic.

Ze wzgledu na proekologiczne efekty tej inwestycji wystgpiliSmy do Wojewodzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej z wnioskiem o dofinansowanie tej in-
westycji. Wykonane zostaly niezbedne audyty i1 niezbedna dokumentacja. Na nasz wniosek
Fundusz udzielit nam pozyczki, ktora moze by¢ umorzona nawet w 40%. Niestety — zwrot
tych do 40% moze nastapi¢ nawet z rocznym opoznieniem po zakonczeniu poszczegdlnych
etapow prac. Fundusz zmienit zasady: przedtuzyl czas oczekiwania na zwrot pienigdzy z 6
miesiecy do 12 miesigcy. Spowoduje to przedtuzenie realizacji calego Programu (przypusz-
czalnie) do 7-8 lat.

Zakonczyt si¢ 10-letni okres umowy z firmg Ista na obsluge naszego systemu rozli-
czania kosztow centralnego ogrzewania. Zarzad ogtlosit przetarg na obstuge naszej Spotdzielni
na kolejne 10 lat. Firmy bioragce udziat w przetargu przedstawity swoje oferty na posiedzeniu
Rady Nadzorczej. System rozliczania kosztow centralnego ogrzewania nie tylko umozliwia
zdalny odczyt wszystkich podzielnikow, ale nawet pozwala na to, aby wlasciciel lokalu miat
wglad przez internet do odczytow podzielnikow w jego mieszkaniu.



Rada podjeta decyzje o wyborze optymalnego wariantu. Zarzad podpisat stosowne
umowy na wymiang¢ podzielnikdw i obstuge systemu na kolejne 10 lat.

Podnoszg si¢ czasami glosy niezadowolenia z istnienia systemu rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania na podstawie podzielnikoéw ciepta. Sa tylko dwie mozliwosci: system
z podzielnikami lub likwidacja podzielnikéw i rozliczanie kosztow c.o. z m? na podstawie
odczytow licznikéw energii cieplnej zamontowanych W weztach cieplnych. Biorac po uwage
fakt, ze system z podzielnikami nie jest idealny, Rada uznaje, ze jest to lepsze rozwigzanie niz
rozliczanie z m? bez podzielnikéw. Stawki za ogrzewanie w innych administracjach, gdzie
mieszkania nie majg podzielnikow sa, po prostu, wyzsze niz w naszej Spotdzielni.

Po licznych uwagach zglaszanych na Walnym Zgromadzeniu w 2018 r., szczegdlnie
przez mieszkancéw wysokich blokow, ze dotychczasowa firma sprzatajaca nie wykonuje na-
lezycie swoich obowigzkéw, zostal ogloszony przetarg na sprzatanie w wysokich blokach
przy ul. Ziotowej. W koncowym efekcie tego posuniecia firma ,,PROVERTI” (z ktérej ustug
korzystaliSmy przez ponad 25 lat) wypowiedziata umowe. Rada Nadzorcza, wspolnie z Za-
rzadem Spoétdzielni, podjeta intensywne dziatania by jak najszybciej dokonaé¢ wyboru firmy
do utrzymania porzadku i czystoSci w calej Spoldzielni. Przeanalizowano ztozone oferty.
Sprawdzono referencje firm. Firma, ktora wygrata przetarg, miata dobra opini¢ z innych
miejsc, gdzie rzetelnie wykonywata swoja prace. Niestety, okazato si¢, ze nastgpito gwaltow-
ne zalamanie rynku pracy. Nie mozna byto znalez¢ pracownikéw o wystarczajacych kwalifi-
kacjach za dotychczasowe stawki. Firma, ktora miata sprzata¢ w naszej Spotdzielni nie byta w
stanie wywigzywac si¢ nalezycie z natozonych na nig obowigzkéw. Okazato si¢ rowniez, ze
miata klopoty z wykonywaniem prac w innych spétdzielniach, gdzie (do tej pory) cieszyla sig¢
dobrg opinig. Niezadowolenie mieszkancow spowodowato, ze umowa z firma ,,Marcin” zo-
stala wypowiedziana, a w wyniku nowego przetargu wytoniono inne firmy, z ktérych ustug
obecnie korzystamy. Opinie mieszkancow o nowych firmach sprzatajacych sa bardzo pozy-
tywne. Podniosla si¢ jako$¢ $wiadczonych ustug. Niestety, nie byto mozliwosci, aby utrzymac
dotychczasowe stawki za te ustugi. Za lepszg jakos¢ uslug, musimy wiecej zaptaci¢. Zarzad
przekazal Panstwu wyjasnienia zaistniatej sytuacji w dostarczonych pismach.

Jednocze$nie Rada Nadzorcza zlecita Komisji Rewizyjnej i Komisji GZM przeprowa-
dzenie kontroli dotychczasowych umow zawartych z firmami sprzatajgcymi oraz nadzoru
pracownikow Administracji nad wykonaniem tych ustug. Wyniki kontroli zawarte zostaty w
protokole koncowym Komisji Rewizyjnej i Komisji GZM z dnia 28.01.2019r.

Organizacja 1 koordynacja prac Rady zajmowato si¢ Prezydium, ktore analizowato mate-
riaty informacyjno-sprawozdawcze przedktadane przez Zarzad Spodtdzielni, omawialo 1 usta-
lato porzadek obrad posiedzen plenarnych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej petnili comiesi¢czne dyzury, ktorych celem bylo uzyskanie
informacji 1 opinii cztonkéw Spoétdzielni dotyczacych biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

W trakcie dyzuréw przyjmowane byty wnioski 1 propozycje dotyczace problemoéw, niedo-
godnosci 1 potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania w zasobach SM ,,Radogoszcz-Zachod”.

Funkcje nadzorczo-kontrolne, Rada wykonywata rowniez poprzez powotane w tym celu
komisje.



Komisja Rewizyjna w sktadzie:

1. Janina R¢bacz Przewodniczacy

2. Jakub Kozinski Zastepca Przewodniczacego
3. Gabriela Henrykowska Czlonek

4. Andrzej Weglinski Cztonek

Komisja Rewizyjna odbyta w okresie sprawozdawczym — 5 posiedzen, na ktorych zaj-
mowata si¢ problematyka finansowg Spotdzielni, w szczegolnosci dostosowywaniem oplat za
korzystanie z lokali do wysokos$ci kosztow ich utrzymania, opiniowaniem planéw finanso-
wych oraz kontrolg ich wykonania. Opinie Komisji w tych sprawach miaty wplyw na decyzje
Rady Nadzorczej.

Komisja GZM w sktadzie:

1. Jan Konopinski Przewodniczacy

2. Katarzyna Czyzycka Wiceprzewodniczacy
3. Bogumita Kolago Cztonek

4. Rafat Przybysz Cztonek

Komisja odbyta 10 posiedzen, ktore dotyczyty:

1. szerokiego zakresu zagadnien techniczno - budowlanych w zasobach Spoétdzielni, w
szczegolnosci modernizacji drog oraz wymiany dzwigéow w budynkach wysokich,
termomodernizacji w zakresie ocieplenia stropdw piwnic i wymiany pionéw wodno-
kanalizacyjnych

2. opiniowania planow remontowych i kontroli ich realizacji,

3. kosztow zuzycia energii cieplnej i rozliczen w tym zakresie.

Opinie 1 wnioski Komisji byty przedktadane Radzie Nadzorcze;.

Komisja Cztonkowska w skladzie:
1. Bogumita Kolago Przewodniczacy
2. Malgorzata Jonkisz Zastepca Przewodniczacego
3. Sebastian Zaborowski Czlonek

Odbyta w okresie sprawozdawczym - 3 posiedzenia.

Zagadnienia jakimi zajmowata si¢ Komisja Cztonkowska to gldwnie relacje sgsiedzkie
(konflikty), wynikajace ze wspolnego zamieszkiwania w budynkach spotdzielczych. Komisja
pelni rolg negocjatora i mediatora w rozwigzywaniu problemow migdzyludzkich. Rozpatruje i
opiniuje sprawy cztonkéw zalegajacych w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych oraz
najemcow lokali uzytkowych oraz dzierzawcow.

Rada Nadzorcza SM ,,Radogoszcz-Zachod” przyjeta w dniu 7.05.2019r, Uchwatg Nr
7/R/2019 — Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2018
rok, sporzadzone przez Biuro Biegtych Rewidentow ,,EKO-BILANS”. Z Raportu bieglego
rewidenta wynika, ze:



e dokumentacja ksiggowa Spotdzielni prowadzona jest w sposob prawidiowy,
e kontrola nie wykazata uchybien w prawidlowosci prowadzenia gospodarki finansowej,
e Spotdzielnia jest w dobrej kondycji finansowej:

o ma rezerwy finansowe na kontach bankowych,

o nie lokuje ich w niepewnych instrumentach finansowych,

o wykazata zysk ze swej dzialalno$ci na koniec 2018 r.

Biorac powyzsze pod uwage, Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia SM
,,Radogoszcz-Zachdd” w Lodzi o zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2018 rok
przedstawionego przez Zarzad Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita prace Cztonkéw Zarzadu SM ,,Radogoszcz-Zachod”
w roku 2018:

Prezesa Zarzadu Piotra Lebiedzinskiego,
Cztonka Zarzadu ds. Ekonomicznych Gtéwnego Ksiggowego Przemystawa Pilarczyka

i wnosi do Walnego Zgromadzenia o udzielenie obu cztonkom Zarzadu absolutorium za 2018
rok.

W imieniu Rady Nadzorczej pragn¢ podzigkowaé wszystkim mieszkafcom za zaanga-
zowanie oraz dbato$¢ o stan techniczny i estetyke naszych zasobow.

Dzigkuje réwniez Zarzadowi 1 pracownikom Spotdzielni za zaangazowanie 1 pracg na
rzecz mieszkancow SM ,,Radogoszcz-Zach6d” w Lodzi.

Dzigkuje Szanownym Panstwu za uwage.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
SM ,,Radogoszcz-Zachod”

Michal Stolarski



