UCHWALA NR.|7R/2020
Rady Nadzorczej SM ,,Radogoszcz-Zachéd” w Lodzi
z dnia 4 czerwca 2020r.

w sprawie: przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,,Radogoszcz-Zachdd
w Lodzi z dziatalnosci w 2019 roku.

Rada Nadzorcza SM ,,Radogoszcz-Zach6d” w Lodzi, dziatajac na podstawie
§130 pkt. 2 ppkt. 71 15 statutu

postanawia

§1

Przyja¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,,Radogoszcz-Zachod” w Lodzi
z dziatalnosci w 2019 roku.

§2

Sprawozdanie stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

retarz Rady Z-ca Przewodniczacego Rady

Bogu mila olago Malgorzata Jonkisz



Sprawozdanie
z dzialalno$ci Rady Nadzorczej SM ,,Radogoszcz-Zachéd” w Eodzi
w 2019 roku

W okresie sprawozdawczym, Rada Nadzorcza SM ,,Radogoszcz-Zachéd” w Lodzi
pracowata w nast¢pujacym sktadzie:

1. Michat Stolarski Przewodniczacy Rady
2. Malgorzata Jonkisz Zastepca Przewodniczacego Rady
3. Bogumita Kolago Sekretarz Rady

4. Katarzyna Czyzycka Czlonek Rady

5. Gabriela Henrykowska Czlonek Rady

6. Jan Konopinski Czlonek Rady

7. Jakub Kozinski Czlonek Rady

8. Rafat Przybysz Cztonek Rady

9. Janina Rebacz Czlonek Rady

10. Andrzej Weglinski Czlonek Rady

11. Sebastian Zaborowski Czlonek Rady

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r, Rada Nadzorcza odbyla 16
plenarnych posiedzen , na ktérych podjeta 48 uchwat.

Tematyka spraw rozpatrywanych w roku 2019 przez Rade Nadzorcza, zgodnie z
uprawnieniami wynikajacymi z § 130 Statutu Spétdzielni, to miedzy innymi:
- przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej SM ,,Radogoszcz-Zachdd” w Eodzi na 2019 rok,
- uchwalenie planu finansowo-gospodarczego Spétdzielni na 2019 rok,
- modyfikacja zakresu rzeczowego i finansowego planu remontéw na 2019 rok,
- przyjecie sprawozdania z wykonania planu remontéw w 2018 rok,
- uchwalenie planu termomodernizacji na 2019 rok,

- ustalenia stawek opfat z, tytutu: eksploatacji podstawowej od 1.04.2020r, dzwigi od
1.03.2020r oraz wymiany podzielnikéw i obshugi systemu rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania, domofonéw, dostawg zimnej wody i odprowadzanie $ciekéw, wywoz
nieczystosci, podatku od nieruchomosci,

- zatwierdzenie wspStezynnikéw podgrzewu 1m® wody na 2020r,
- zatwierdzenie funduszu ptac na 2019r.

- przyjecie sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego za rok 2018,
przeprowadzonego przez bieglego rewidenta,

- wybér Biura Biegtych Rewidentéw Eko-Bilans do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spétdzielni w latach 2019 — 2020,

- zlecenie przeprowadzenia lustracji dziatalnosci Spoldzielni za lata 2016 — 2018 i organéw
samorzadowych do 30.06.2019r,

- przeprowadzenie kwartalnych analiz wykonania planu finansowo-gospodarczego w 2019 r.

- ustanawianie stuzebnosci przesytu.



Organizacjg i koordynacja prac Rady zajmowalo sie Prezydium, ktére analizowato
materialy informacyjno-sprawozdawcze przedkladane przez Zarzad Spétdzielni, omawiato i
ustalato porzadek obrad posiedzen plenarnych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej pelnili comiesigezne dyzury, ktérych celem byto uzyskanie
informacji i opinii cztonkéw Spoétdzielni dotyczacych biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

W trakcie dyzuréw przyjmowane byly wnioski i propozycje dotyczace problemow,
niedogodnosci i potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania w zasobach SM »Radogoszcz-
Zachod”.

Funkcje nadzorczo-kontrolne, Rada wykonywata réwniez poprzez powolane w tym celu
komisje.

Komisja Rewizyjna w skladzie:

1. Janina R¢bacz Przewodniczacy

2. Jakub Kozinski Zastepca Przewodniczacego
3. Gabriela Henrykowska Czlonek

4. Andrzej Weglinski Czlonek

Komisja Rewizyjna odbyta w okresie sprawozdawczym — 10 posiedzer, na ktérych
zajmowala si¢ problematyka finansows Spétdzielni, w szczegdlnoéci dostosowywaniem optat
za korzystanie z lokali do wysokosci kosztéw ich utrzymania, opiniowaniem planow
finansowych oraz kontrolg ich wykonania. Opinie Komisji w tych sprawach miaty wpltyw na
decyzje Rady Nadzorczej.

W 2019 roku Komisja Rewizyjna wraz z Komisja GZM przeprowadzity kontrolg uméw
zawartych z firmami sprzatajacymi:

- PHU ,MARCIN”

- ZIELEN-PAWLAK”,

Wyniki kontroli zostaty zawarte w protokole Komisji Rewizyjnej z dnia 28.01.2019r.
Kontrola uméw pod katem formalno-prawnym zostala oceniona pozytywnie, natomiast
zwrécono uwagg na koniecznos¢ zwigkszenia, przez stuzby etatowe Spéidzielni, nadzoru nad
jakoscia wykonywanych ushug porzadkowych. Rada Nadzorcza, biorac pod uwage wyniki
kontroli oraz skargi i uwagi mieszkaricow Osiedla, zalecita rozwiazanie umowy z Firmg PHU
»MARCIN?, co zostalo przez Zarzad Spétdzielni wykonane.

Komisja GZM w skladzie:
1. Jan Konopinski Przewodniczacy
2. Katarzyna Czyzycka Wiceprzewodniczacy
3. Bogumita Kolago Czlonek
4. Rafal Przybysz Czlonek

Komisja odbyta 6 posiedzen, ktére dotyczyty:

1. szerokiego zakresu zagadnien techniczno - budowlanych w zasobach Spotdzielni, w
szczegélnosci modernizacji drég oraz wymiany dzwigéw w budynkach wysokich,
termomodernizacji w zakresie ocieplenia stropéw piwnic i wymiany pionéw wodno-
kanalizacyjnych

2. opiniowania planéw remontowych i kontroli ich realizacj,



3. planu termomodernizacji — wymiany zaworéw podpionowych, automatyki, okienek
piwnicznych, ocieplenia stropéw piwnic, wymiany piondw wodno-kanalizacyjnych.

Opinie i wnioski Komisji byty przedkladane Radzie Nadzorcze;j.

Komisja Czlonkowska w sktadzie:
1. Bogumita Kolago Przewodniczacy
2. Malgorzata Jonkisz Zastgpca Przewodniczacego
3. Sebastian Zaborowski Czlonek

Odbyta w okresie sprawozdawczym - 1 posiedzenie.

Zagadnienia jakimi zajmowata si¢ Komisja Czlonkowska to gltéwnie relacje sasiedzkie
(konflikty), wynikajace ze wspdlnego zamieszkiwania w budynkach spétdzielczych. Komisja
petni rolg negocjatora i mediatora w rozwigzywaniu probleméw miedzyludzkich.

Szanowni Panstwo!

Konczy si¢ trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej, z uwagi na ten fakt, nalezy
podsumowac jej prace.

Rada Nadzorcza swoja funkcje kontrolno - nadzorczg realizowata w oparciu o przepisy
Prawa Spétdzielezego, Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych, postanowienia Statutu.

Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowala si¢ zawsze dobrem ogélnym, jakim jest
wspblna wlasno$¢ mienia spétdzielczego, jak réwniez dobrem poszczegélnych czionkow
spéldzielni, dbajac o powierzone do nadzorowania mienie, ze szczegdlnym uwzglednieniem
minimalizacji kosztéw oraz generowaniem oszczednosci przy jednoczesnym dazeniu do
poprawy, jakosci funkcjonowania Spétdzielni.

Rada Nadzorcza dziatata poprzez:

posiedzenia Prezydium,

posiedzenia plenarne,

posiedzenia Komisji stalych: Rewizyjnej , GZM, Czlonkowskiej

dyzury cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

udzial cztonkéw Rady Nadzorczej w pracach komisji przetargowych, przegladzie
stanu budynkdow oraz realizacji innych zadan biezacych.

VVVVYV

W czasie swojej trzyletniej kadencji Rada Nadzorcza odbyla 45 posiedzen plenarnych
podejmujac ponad 160 uchwat .

Uchwaty Rady Nadzorczej zawsze byly poprzedzone szczegétowymi i wnikliwymi analizami.
Prezydium Rady, zgodnie z okreslonymi w statucie kompetencjami, zajmowalo sie
organizowaniem i koordynowaniem pracy Rady Nadzorczej, ustalajac porzadek obrad
posiedzen plenarnych i ich terminy, rozpatrujac projekty uchwat oraz materiaty przedktadane
na posiedzenia plenarne.



Poszczegélne Komisje zajmowaly si¢ sprawami wynikajacymi z ich zakresu dzialania oraz
analizowaly sprawy, ktére byly przedmiotem obrad Rady. Stalym punktem porzadku obrad
Rady Nadzorczej byta informacja Zarzadu z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Rada Nadzorcza dokumentuje swoja prace sporzadzajac protokoly z posiedzen, wykaz
podjetych uchwat, rejestr korespondencji oraz roczne sprawozdanie z dziatalnosci.

Wszyscy czlonkowie Rady starali si¢ z nalezyty staranno$cig wypeliaé powierzone
zdania. Nie bali si¢ podejmowac trudnych decyzji i nie odkladali ich realizacji na pdzniej.
Staty przed nami powazne wyzwania.

Przeprowadzono szereg inwestycji drogowych , ktorych zadaniem bylo podniesienie
bezpieczefistwa uzytkownikéw i komfortu zycia mieszkancow. W czasie trwania naszej
kadencji zostalo wykonanych 5 inwestycji drogowych na taczng kwote 10.689 000,00 zi. To
one pochianiaja najwigksza czg$¢ naszych $rodkow, ale nalezy podkreslié, ze beda nam
stuzy¢ przez kilka dekad.

Powaznym problemem, ktéry zglaszali mieszkancy to sukcesywne prace zwigzane z
konserwacja i naprawg loggii. W czasie naszej kadencji dopilnowalismy, aby ta inwestycja
byta priorytetem o czym $wiadcza konkretne liczby 440 sztuk wyremontowanych logii — na
kwote 1.120.304,60z1 ( $rednio rocznie wykonywano 146 remontow loggii).

Poradzilismy sobie z problemem utrzymania porzadku na terenie naszego osiedla poprzez
podzial na sektory, w ktérych za porzadek odpowiada inna firma. To pozwolito nam
wyeliminowa¢ ustugodawcoéw niespetniajacych oczekiwan mieszkancéw i w znacznym
stopniu podnies¢ jakos¢ swiadczonych ustug.

Kolejnym problemem, z ktérym przyszto si¢ nam zmierzy¢ to segregacja $mieci. Z tego
miejsca checg podzigkowaé mieszkanicom, ktorzy w zdecydowanej wigkszosci przestrzegaja
ustalonych zasad segregacji odpadow. Niestety kolejne ,,Ustawy $mieciowe ” wprowadzaly z
gory ustalone oplaty, na ktére ani Zarzad ani RN nie maja wplywu ( stawka za $mieci
segregowane 1.07 2018r - 7zt- 1.12.2019 — 24z} -wzrost przez 18 miesiecy ponad 300%).

Czlonkowie RN po zapoznaniu si¢ z analiza Zarzadu zaakceptowali decyzje o wymianie
wszystkich dzwigéw w budynkach wysokich. Kierowali$my si¢ dobrg sytuacja finansowa
Spétdzielni i wynegocjowanymi warunkami cenowymi wykonania tej inwestycji przez jedng
z wiodacych firm w tym zakresie. ChcieliSmy aby perspektywiczne myslenie o potrzebach
mieszkancow uchronilo nas przed nieprzewidzianymi sytuacjami.

Analizujac systematyczny wzrost kosztow nosnikéw energii, w 2019 roku, pojelismy
uchwate o rozpoczgciu termomodernizacji budynkéw z mozliwoscia uzyskania umorzenia do
40% pozyczki udzielonej przez WFOSIGW na wykonanie tych prac. Prace
termomodernizacyjne zostaly zaplanowane na S5 lat i sg realizowane zgodnie z
harmonogramem.

Wspolnie z Zarzadem SM RZ staraliSmy si¢ dba¢ o stan techniczny naszych zasobow.
PodejmowaliSmy uchwaly w sprawie przekazywania srodkéw na biezace naprawy lub
remonty np.: wymiang elewacji w bloku 124 w latach 2019 -2020 na faczny koszt inwestycji
181.000,00z1 brutto.



Nasi przedstawiciele brali udzial w nadzorze nad przetargami w celu wylonienia
najkorzystniejszej oferty i rzetelnego wykonawcy.

MonitorowaliSmy skuteczno$¢ dziatan Zarzadu Spotdzielni w zakresie windykacji
naleznosci i zobowigzan jej cztonkéw. Poziom i struktura zadtuzenia nie stanowig zagrozenia
dla ptynnosci finansowej Spétdzielni, a zadtuzenia utrzymuja si¢ na bardzo niskim poziomie
juz od kilka lat. Powyzsze dzialania Zarzadu oceniamy jako pozytywne.

Dbalismy o informacje dotyczace funkcjonowania Spoldzielni, ktére byly dostepne dla
wszystkich mieszkancow na stronie internetowej i poprzez ogloszenia na klatkach
schodowych.

Podkresli¢ nalezy, ze wspodipraca Rady Nadzorczej z Zarzadem ukladata si¢ prawidtowo,
mimo réznic w ocenie spraw, sposobow dziatania i wynikajacych z tego czasem trudnych i

dhugich dyskusji, ostatecznie zawsze osiagany byl konsensus w imi¢ nadrzednego dobra,
jakim jest interes cztonkéw Spoétdzielni.

O prawidlowym gospodarowaniu srodkami spoéldzielcow przez Zarzad $wiadcza roéwniez co
roczne raporty biegtych rewidentdw, ktdérzy przez kolejne lata stwierdzali:

» zgodno$¢ sporzadzanych sprawozdan finansowych z wymogami ustawy o
rachunkowosci

» plynnos¢ finansowq Spétdzielni

» brak zagrozenia dla jej dziatalno$ci.

Rada Nadzorcza SM ,,Radogoszcz-Zachdd” przyjeta w dniu 21 maja 2020r, Uchwatg Nr
13/R/2020 — Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego Spoéidzielni za
2019 rok, sporzadzone przez Biuro Bieglych Rewidentéw ,EKO-BILANS”. Z Raportu
bieglego rewidenta wynika:

e Sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i
finansowej Spétdzielni na dzien 31.12.2019r.
e dokumentacja ksiggowa Sp6! 1zielni prowadzona jest w sposéb prawidiowy,
e kontrola nie wykazata uchybien w prawidlowosci prowadzenia gospodarki finansowej,
e Spotdzielnia jest w dobrej kondycji finansowe;j:
o ma rezerwy finansowe na kontach bankowych,
o nie lokuje ich w niepewnych instrumentach finansowych,
o wykazata zysk ze swej dziatalnosci na koniec 2019 r.

Biorgc powyzsze pod uwage, Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia SM
»Radogoszcz-Zachod” w Lodzi o zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2019 rok
przedstawionego przez Zarzad Spétdzielni.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita prace Cztonkéw Zarzadu SM ,,Radogoszcz-Zach6d”
w roku 2019:

Prezesa Zarzadu Piotra Lebiedzinskiego,
Czlonka Zarzadu ds. Ekonomicznych Gtéwnego Ksiggowego Przemystawa Pilarczyka

i wnosi do Walnego Zgromadzenia o udzielenie obu cztonkom Zarzadu absolutorium za 2019
rok.



W zwiazku z konczaca si¢ kadencja Rady Nadzorczej cheiatabym 7tozyé serdeczne
podzigkowania wszystkim ustepujacym czlonkom Rady Nadzorczej za zaangazowanie w
sumienng i uczciwa prace w Radzie Nadzorczej w uptywajacej kadencji w latach 2017 —
2020.

W imieniu Rady Nadzorczej pragng podzickowaé wszystkim mieszkaficom za
zaangazowanie oraz dbatos¢ o stan techniczny i estetyke naszych zasobow.

Dzigkujg réwniez Zarzadowi i pracownikom Spéldzielni za zaangazowanie 1 prace na
rzecz mieszkancéw SM ,,Radogoszcz-Zachod” w Eodzi.

Dzigkuj¢ Szanownym Panstwu za uwage.

Zastgpca Przewodniczgcego

Rady Nadzorczej

SM ,,Radogoszcz-Zachéd” w Lodzi
Malgorzata Jonkisz
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