PROTOKOL
Rady Nadzorczej SM ,,Radogoszcz-Zach6d” w Lodzi
z posiedzenia odbytego w dniu 22 wrze$nia 2022r.

Posiedzenie otworzyl Zastgpca Przewodniczacej Rady Nadzorczej SM ,,Radogoszcz-Zachod”
w Lodzi Andrzej Weglinski, ktory przedstawil proponowany porzadek obrad:

1. Zatwierdzenie porzadku obrad

2. Przyjecie protokotu RN z dn. 30.08.2022r

3. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia analizy wykonania planu finansowo-
gospodarczego za 6 miesigcy 2022 roku

4. Podjgcie uchwaty w sprawie ustanowienia stuzebnos$ci drogowej na dz. Nr 91/6 w
obrgbie B-6 ul. Ztocieniowa

5. Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia stawki optat na fundusz remontowy -
termomodernizacja od dnia 01.01.2023r.

6. Zlecenie przeprowadzenia lustracji pelnej SM ,,Radogoszcz-Zachéd” w Lodzi za
okres 01.01.2019r — 31.12.2021r oraz dzialalnoSci samorzgdowej za okres
01.07.2019r — 30.06.2022r.

7. Sprawy wniesione

Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

Ad.1

Rada jednoglosnie (7-za) zatwierdzita porzadek obrad.
Ad.2

Rada jednoglosnie (7-za) przyjeta protokoét z posiedzenia odbytego w dniu 30.08.2022 roku.
Ad.3

Rada otrzymata analiz¢ wykonania planu finansowo-gospodarczego Spétdzielni za 6 miesiecy
2022 roku. '
Analizg zatagczono do niniejszego protokotu.

Wiceprzewodniczgcy Andrzej Weglifiski poinformowat, ze analiza byla. przedmiotem
rozpatrzenia przez Komisj¢ Rewizyjng w dniu 20.09.2022r i zwrécit si¢ do jej
Przewodniczacej Janiny Rgbacz o przedstawienie opinii w tej sprawie.

Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej poinformowata, ze Komisja nie miata watpliwosci w
zakresie merytorycznym analizy, natomiast zwrdcila uwage na zmniejszenie zakresu dziatan
windykacyjnych w I pétroczu 2022 roku w stosunku do analogicznego okresu w latach 2021 ,
2020 i wniosta do Zarzadu o wyjasnienie powodéw spowolnienia windykacji.

Prezes Piotr Lebiedziniski poinformowat, ze na dzien 31.12.2021 roku zostaty wystane do
cztonkéw Spétdzielni salda kont. Reakcja na powiadomienia o stanie $rodkéw na kontach
czynszowych, zwlaszcza tych ujemnych, wymaga czasu. Kontynuowano juz wszczete
windykacje, kontaktowano si¢ z dhuznikami nie tylko pisemnie poprzez monity, ale réwniez
telefonicznie. Wigcej nowych spraw i monitéw (200szt) zostalo wystanych w miesiacach
lipcu i sierpniu tego roku, rowniez wezwania przedsagdowe w ilosci 108 sztuk.
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Odpowiadajac na pytanie Pana Sebastiana Zaborowskiego o wspélprace z firma
windykacyjna, Prezes poinformowal, Ze jest ona dobra, a firma podejmuje te sprawy, ktore sg
wyjatkowo trudne w egzekucji dugow.

Pan Sebastian Zaborowski nadmienil réwniez o sprawach sgdowych prowadzonym z
Miastem, ktore przejmuje zadtuzone lokale w sytuacji braku spadkobiercéw. Pozytywnym
elementem jest chociaz to, ze Miasto wnosi biezace oplaty za takie lokale.

Pan Rafal Przybysz zwrocil uwage na okresowe wzrosty i spadki ogélnych kwot zadtuzen w
ciggu roku.

Prezes potwierdzil, ze w okresie letnim i w III kwartale zadtuzenia wzrastajg na co ma wptyw
sezon wakacyjny i rozliczenia centralnego ogrzewania.

Wiceprzewodniczacy Andrzej Weglinski zwrdcil natomiast uwage na niskie wplywy z
odsetek od lokat bankowych od kwoty 6,5min zt.

Glowny Ksiggowy poinformowal, ze dopiero od lipca biezacego roku zaczely pojawiaé si¢
nowe oferty bankowe na lokaty. Spétdzielnia ma zatozonych kilka lokat.

Przewodniczaca Janina Rgbacz poinformowata, ze analiza wykonania planu finansowo-
gospodarczego za 6 m-cy 2022 roku uzyskala pozytywna opini¢ Komisji Rewizyjnej
stosunkiem glosow 2-za przy 1 wstrzymujgcym si¢.

Wiceprzewodniczacy Rady Andrzej Weglinski poddal pod glosowanie Uchwal¢ Nr
27/R/2022 o tresci:

»Na podstawie § 130 ust. 2 pkt. 2 Statutu, Rada Nadzorcza SM ,,Radogoszcz-Zachod” w
Lodzi po zapoznaniu si¢ z analizg postanawia

§1
przyjaé do wiadomosci analiz¢ wykonania planu finansowo-gospodarczego SM »~Radogoszcz-
Zach6d” w Lodzi za 6 miesigey 2022 roku, stanowigcg zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.”

Uchwata zostata podj¢ta w wyniku glosowania:
6-za, bez przeciwnych, przy 1 wstrzymujgcym sie.

Ad.4

Przed przystapieniem do glosowania uchwaly, Prezes Piotr Lebiedziniski poinformowat, ze w
wyniku ponownych negocjacji ze Wspolnota Mieszkaniowa Zgierska 208, w uchwale ujete
zostaly sugestie Rady Nadzorczej dotyczace kwestii finansowych. W akcie notarialnym
kwestie te beda zabezpieczone art. 777 kpc, méwigcym o dobrowolnym poddaniu ;si¢
egzekucji.

Pani Bogumila Kolago ponownie zawnioskowata o zabezpieczenie interesow Spoldzielni
poprzez zobowigzanie inwestora do naprawy drogi (uzytkowanego dojazdu) w przypadku jej
zniszczenia przez ci¢zki sprz¢t budowlany.



»Rada Nadzorcza SM , Radogoszcz-Zach6d” w Lodzi, dzialajac na podstawie §130 pkt. 2
ppkt. 4 Statutu

§1
Wyraza zgod¢ na ustanowienie przez Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Radogoszcz —
Zach6d” w Lodzi odplatnie stuzebnosci drogowej na rzecz Wsp6lnoty Mieszkaniowej przy ul.
Zgierskiej 208 w Lodzi, na dzialce gruntu bedacej w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni, o
nr ewidencyjnym 91/6 w Obrebie B-6, dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w
Lodzi XVI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysty3 o nr KW
LD1M/00157884/9.

§2
Akceptuje, przedlozong przez Wspélnote Mieszkaniowg Zgierska 208, ofert¢ wynagrodzenia
za ustanowienie w/w stuzebnosci drogowej w wysokosci:
- optata roczna 3000,00z}/netto,
- jednorazowa optata w wysokosci 30.000,00zt/netto, ptatna do 31.12.2023 roku.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.”

Uchwata zostata podjeta w wyniku glosowania: 7-za, bez przeciwnych i wstrzymujacych sig.

Ad.5

Rada .otrzymata propozycj¢ zmiany od 1.01.2023r stawki oplat na fundusz remontowy —
termomodernizacja dla dziesigciu  budynkéw, w ktorych zakoniczono proces
termomodernizacji. Wobec tego, ze budynki te korzystajg juz z efektow termomodernizaciji,
podwyzka ma na celu przyspieszenie sfinansowania inwestycji termomodernizacyjne;j.

W oparciu o dostarczona Radzie Nadzorczej tabele przedstawiajgcg wyliczenie zaliczki na
podgrzanie cieplej wody od pazdziernika 2022 z uwzglednieniem 20% wzrostu cen ciepta
oraz rzeczywistego kosztu podgrzania wody w 2021 roku, Pan Andrzej Weglinski
zakwestionowat stanowisko Prezesa, ze mieszkancy ponosza mniejsze koszty z tego tytubu. W -
niektérych nieruchomosciach wzrost jest znaczny, a do tego dochodzi zwigkszenie stawki
optat na fundusz remontowy — termomodernizacja.

Prezes Piotr Lebiedziniski wyjasnit, ze stawki oplat za podgrzanie wody na rok 2023 beda
przyjete na przelomie listopada i grudnia 2022 roku w oparciu o dane z roku 2022. Na tej
podstawie zostang urealnione.

Wiceprzewodniczacy Andrzej Weglinski poddat pod glosowanie Uchwal¢ Nr 29/R/2022 o
tresci:

»Rada Nadzorcza SM ,,Radogoszcz-Zach6d” w Lodzi, dziatajac na podstawie §130 pkt. 2
ppkt.1 statutu, postanawia

§1
zatwierdzi¢ od dnia 01.01.2023r stawke oplat na fundusz remontowy - termomodernizacja w
wysokosci 1,40ztm” w nieruchomosciach wymienionych w zalgczniku nr 1 do uchwaty.

§2
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.”



Zalacznik do uchwaty

Naliczenie stawki na fundusz remontowy- termomodernizacja
obowigzujaca od 01 stycznia 2023 roku

Lp | Numer Obowiazujaca stawka Stawka obowigzujaca od
bloku [z/m*] 01 stycznia 2023 rok [zl/m?]

1 28 0,90 1,40

2 29 0,90 1,40

3 41 0,90 1,40

4 42 0,90 1,40

5 57 0,90 1,40

6 58 0,90 1,40

7 61 0,90 1,40

8 101 0,90 1,40

9 102 0,90 1,40

10 124 0,90 1,40

Uchwata zostata podjgta stosunkiem glosow: 6-za, bez przeciwnych, przy 1 wstrzymujacym
sig.

Ad6

W zwiazku z przypadajagcym w biezacym roku terminem poddania si¢ przez Spéldzielnie
badaniu lustracyjnemu, Rada Nadzorcza zostala zapoznana z ofertami:

1. Krajowej Rady Spoétdzielczej (16.000,00z1 netto)

2. Krajowego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych (15.500,00zt netto)

3. Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP (22.000,00z1 netto).
Rada Nadzorcza jednoglosnie (7-za) opowiedziata si¢ za wyborem najtanszej oferty czyli
Krajowego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych.

Wobec powyzszego, Wiceprzewodniczacy Andrzej Weglinski poddat pod glosowanie
Uchwale Nr 30/R/2022 o tresci:

Rada Nadzorcza SM ,,Radogoszcz-Zachdd” w Lodzi, dziatajac na podstawie §139 pkt. 51 6
statutu postanawia

§1
Zleci¢ Krajowemu Zwigzkowi Rewizyjnemu Spéidzielni Mieszkaniowych z siedzibg w
Warszawie ul. Prosta 2/4 przeprowadzenie lustracji pelnej dziatalnosci SM ,,Radogoszcz-
Zach6d” w Lodzi za okres od 01.01.2019r — 31.12.2021r, oraz dzialalnosci organow
samorzadowych za okres od 01.07.2019r, do 30.06.2022r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.”

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie 7-za.



Uchwala zostata podj¢ta jednoglosnie 7-za.

Ad.7
W sprawach wniesionych glos zabrali migdzy innymi:

Prezes Piotr Lebiedzinski przedstawit aktualny stan realizacji na dzien 30.09.2022r robot
budowlanych w ramach funduszu remontowego:

Remonty balkonéw - wybrane piony loggii:

Prace ukonczono w budynkach nr: 40, 109, 104, 65, 37, 115, 30, 55, 50,

Trwajg prace w budynkach nr: 124, 127, 56, 29,46, 41, 122, 126,

Prace pozostale do wyk. w bud. nr: 28, 128 (blok 128 do przesunigcia na rok 2023)
Na dzien 15.09.2022r.- zakwalifikowano 8 sztuk ptyt stropowych do wymiany, a na rok 2023
5 sztuk.

Remonty dachéw:

Prace ukonczono w budynkach nr: 50, 62, 65, 116, 113, 129

Trwajg prace w budynkach nr: 112, 49

Remonty daszkéw wiatrolapow:

Prace do wykonania w budynkach nr: 28, 29, 30, 60, 108, 110 (facznie 20 szt.)
Planowany termin rozpoczgcia prac 22.09.2022.

Remonty wiatrolapéw (uszczelnienia laczen podlogi wiatrolapu ze §cianami):
Prace pozostale do wykonania w budynkach nr: bl. 38A - kl. 2,4, bl. 51 -kl. 2, 3, bl. 54 - KI.
2,4,

bl. 55-kl1.1,2,3,4,5,6, bl. 128 - kl. 3 (tacznie 13 szt.)

Prace ukonczono w budynkach nr: 38A, 51, 54, 128

Trwaja prace w budynkach nr: 55

Remonty termomodernizacji:

Prace ukonczono w budynkach nr: 125, 124, 101, 57, 58, 61

Trwajg prace w budynkach nr: 28, 29, 41 —42, 102, 130, 131, 132.

Pan Jan Konopinski zgtosit prosbe:

- 0 uprzgtnigcie odpadow pozostalych po remoncie dachu na bl. 113,

- o sprawdzenie czy Miasto przycigto zielen wzdhiz chodnika prowadzacego w strong
kosciota,

- spytal rOwniez o zlecony przez Spoldzielni¢ operat szacunkowy dotyczacy myjni
samochodowej przy ul. Niezapominajki.

Prezes wyjasnil, ze Spoldzielnia zlecita wykonanie operatu szacunkowego naniesien. Ich
warto$é szacunkowa stanowi kwote 170 tys.zt. Poniewaz grunt dzierzawiony jest przez dwoch
najemcow, z ktorych jeden nie wnosi naleznych oplat, Spotdzielnia zamierza wypowiedzie¢
umowg dzierzawy.

Prezes poinformowat rowniez, ze 27.09.2022 roku zostanie podpisany trojstronny wstgpny akt
notarialny zbycia przez Spoldzielni¢ gruntu, a przez PSS ,,Spolem” ich naniesien czyli
pawilonu handlowego - nowemu nabywcy.

Odpowiadajgc na pytanie Pana Sebastiana Zaborowskiego, Prezes poinformowal, ze aktualnie
nie ma zadnych ofert dotyczacych rozbudowy badz przejecia terenu w okolicach parkingu
Lewa — Rolka , prawdopodobnie ze wzgledu na aktualng sytuacje gospodarcza.
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Na poruszony ponownie przez Paniag Bogumil¢ Kolago temat o$wietlenia w piwnicach,
dotyczacy wymiany na oswietlenie ledowe badZ czasowe i kosztéw z tym zwiazanych, Prezes
poinformowal, ze Zarzad uwzgledni ten zakres przy opracowywaniu planu remontéw na 2023
rok.

Pan Sebastian Zaborowski zwrdcit uwage na uszkodzone pojemniki z piaskiem, ktore
wypadaltoby usungé i spytat czy Spoldzielnia jest zabezpieczona w sél na okres zimowy.

Prezes poinformowal, ze Spoldzielnia posiada zapas soli, niemniej firmy sprzatajace
zaopatrujg si¢ w sol indywidualnie.

Na zakoriczenie Rada ustalita termin kolejnego posiedzenia plenarnego na dzien 27.10.2022r.

Wobec wyczetpania porzadku obrad, Wiceprzewodniczacy Andrzej Weglifiski zakonczyt
posiedzenie o godz. 19%.

Sekretarz Rady Zastepca Przewodniczgcej Rady
. 2 )
Bo m%hgo Andrze glinski



