UCHWALA NR /\ ..... /R/2022
Rady Nadzorczej SM ,,Radogoszcz-Zachod” w Lodzi
z dnia 27 stycznia 2022r.

w sprawie: uchwalenia zmian Regulaminu korzystania z garazy wolnostojacych,
finansowania budowy oraz rozliczen z tego tytutu w SM ..Radogoszcz-Zach6d” w
Lodzi

Rada Nadzorcza SM ,,Radogoszcz-Zach6d” w Lodzi, dzialajac na podstawie § 130 ust. 2
pkt.11 ppkt.”h” Statutu

postanawia

§1

Zatwierdzi¢ Regulamin korzystania z garazy wolnostojacych, finansowania budowy oraz
rozliczen z tego tytutu w SM ,Radogoszcz-Zach6d” w Lodzi w brzmieniu okreslonym w
zataczniku nr 1 do uchwaty.

§2

Uchyli¢ dotychczasowy Regulamin korzystania z garazy wolnostojacych, finansowania
budowy oraz rozliczen z tego tytutu w SM ,Radogoszcz-Zachéd” w Lodzi uchwalony
Uchwatag Nr 34/R/2011 Rady Nadzorczej SM ,Radogoszcz-Zachéd” w Lodzi z dnia
14.04.2011r.

§3
Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
Sek/r/qta Rady Przewodniczgca Rady

P g - U fomlicss,
Bogumila Kolago Malgorzata Jonkisz



REGULAMIN
korzystania z garazy wolnostojacych,
finansowania budowy oraz rozliczen z tego tytulu
w SM ,,Radogoszcz-Zachéd” w Lodzi

§1

Podstawa prawna
1. Ustawa z dnia 16.09.1982 roku - Prawo Spoétdzielcze ( Dz.U. z 2021r, poz. 648 z
pOzniejszymi zmianami)
2. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r (dz.U.z 2021r, poz.1208
z pbzn.zm.)
3. Statut SM ,,Radogoszcz-Zachdéd” w Lodzi

§2
Zasady ogolne

1. Garazem jest samodzielny obiekt budowlany lub cz¢$¢ innego obiektu przeznaczony do
przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi pojazdu mechanicznego.

2. Spéldzielnia prowadzi gospodark¢ garazami zgodnie z przepisami i postanowieniami
niniejszego regulaminu.

3. Istniejace garaze przydzielone zostaly czlonkom SM ,,Radogoszcz-Zachéd” na warunkach
spotdzielczego prawa do garazu, po uprzednim wniesieniu wkiadu garazowego, w
wysokosci kosztéw budowy garazu.

4. Garaze, bedace w posiadaniu SM ,,Radogoszcz-Zach6d”, moga by¢ oddawane w najem
czlonkom Sp6tdzielni. Zasady najmu okre$li umowa najmu garazu.

5. W ramach prowadzonej dziatalnosci Spétdzielnia moze budowaé lub nabywaé budynki w
celu ustanawiania na rzecz czlonkéw prawa odrgbnej wiasnosdci do garazy.

6. Umowy o budowe garazy Spoétdzielnia podpisuje wg kolejnosci zgtoszen cztonkow.

§3
1. Prawo odrebnej wlasno$ci garazu powstaje z chwilg zawarcia pomig¢dzy czlonkiem a
Spétdzielnig umowy, ktéra pod rygorem niewaznosci powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.
2. Umowa zobowigzuje do wniesienia wkladu budowlanego i uiszczania oplat
obowiazujacych w Spéldzielni.

§4

Zasady uzywania garazy

1. Prawo korzystania z garazu ma osoba posiadajaca tytul prawny do garazu, celem
przechowywania pojazdu mechanicznego.

2. Uzywanie garazu na inny cel wymaga zgody Spoldzielni.

3.1. Za uzywanie garazy ich uzytkownicy wnosza miesi¢czne optaty w terminie
do dnia 15 kazdego miesigca w wysokosci ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza.
Optaty eksploatacyjne ustala si¢ w wysokosci planowanych kosztéw z uwzglednieniem
planowanych remontow.

3.2. Obowiazek ponoszenia optat ustaje z ostatnim dniem miesigca, w ktérym uzytkownik
przekazat garaz Sp6idzielni.



3.3. Od nieuiszczonych w terminie naleznosci naliczane sg odsetki wg zasad jak dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych.
3.4. Zmiana wysokosci optat dokonywana jest w formie pisemnego zawiadomienia.

§5

Utrata prawa do garazu albo wypowiedzenie umowy najmu garazu nastgpuje w szczegdlnosci

w nastepujacych wypadkach:

1/ utraty tytutu prawnego do zajmowanego garazu,

2/ w przypadku najmu - wynajmowania garazu lub udostgpniania go osobom trzecim bez
powiadomienia Spoldzielni oraz nie wnoszenia oplat eksploatacyjnych przez okres co
najmniej 3 miesigcy,

3/ wykorzystywania garazu niezgodnie z jego przeznaczeniem,

4/ dokonywania istotnych zmian w substancji garazu bez zgody Spéldzielni,

5/ nie przestrzegania innych przepiséw i postanowien obowiazujacych cztonkéw Spoétdzielni.

§6

1. Uzytkownicy garazy zobowiazani sa na wiasny koszt do konserwacji wewnatrz garazu, a w
szczegolnosci:
- malowania wrot garazowych wewnatrz,
- napraw albo wymiany podtéz,
- oraz zachowania porzadku i przestrzegania przepiséw p.poz.,
- naprawa wszystkich przewodow instalacyjnych znajdujacych si¢ w garazach ,
- naprawy $cian, sufitow oraz wrét garazowych.

2. Uzytkownicy pokrywaja koszty usunigcia uszkodzen powstatych z przyczyn lezacych po
ich stronie oraz koszty napraw w takich sytuacjach.

3. Nie wywigzywanie si¢ z powyzszych obowiazkéw moze byé przyczyng rozwigzania
umowy najmu.

4. Uzytkownik garazu zobowiazany jest do udostgpnienia garazu w celu przeprowadzenia
przegladu stanu technicznego, usunigcia awarii, wykonania remontu lub modernizacji
budynku garazowego.

5. Jezeli stan techniczny garazu zagraza substancji budynku, a remont nie zostanie wykonany
przez uzytkownika garazu, wowczas remont moze by¢ wykonany przez Spétdzielni¢ na
koszt uzytkownika garazu.

6. Spoldzielnia obowiazana jest utrzymywacé w czystosci teren przylegly do garazy.

7. Spoéldzielnia dokonuje naprawy dachéw, rynien i rur odprowadzajacych wodg oraz
malowania zewngtrznej strony wrét garazowych.

§7

1. Uzytkownikowi garazu bez zgody Spétdzielni nie wolno:
a/ instalowa¢ dodatkowych punktow czerpania energii elektrycznej,
b/ czerpaé energie elektryczna dla celéw ogrzewania garazu,
¢/ zasila¢ urzadzenia o tacznym poborze mocy powyzej 500 W,
d/ dokonywaé napraw, ktoére moga stanowié¢ ucigzliwo$¢ dla otoczenia,
e/ dokonywa¢ zmian i przerébek garazu bez zgody Spdtdzielni,
f/ w przypadku najmu - podnajmowa¢ lub udostgpniaé garaz osobom trzecim bez
powiadomienia Spétdzielni.



§8

Warto$¢ ulepszen garazu wykonanych na koszt i dla wygody uzytkownika nie podlega
zwrotowi ze strony Spoldzielni.

§9

Rozliczenie kosztéw zuzycia energii elektryczne;j
1. Postanowienia ogdlne

1.1 Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do rozliczenia kosztow
energii elektrycznej w nieruchomosci garazowej przy ul. 11 Listopada 42 w Lodzi.

1.2 Jednostka rozliczeniows jest garaz.

1.3 Rozliczenie catkowitych kosztow zuzytej energii elektrycznej dokonywane jest raz
w roku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, wedtug stanu na dzien 31 grudnia.

1.4 Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesiecy, tj. od 01 stycznia do 31 grudnia.

1.5 Rozliczenie finansowe wynikajace z pobranych optat w formie zaliczek i catkowitych
kosztéw zuzycia energii elektrycznej (tj. nadptata lub niedoptata dla uzytkownika)
nastepuje w oplatach za uzywanie garazu w miesiacu jego otrzymania. Niedoptata
z tytuly rozliczenia zuzycia energii elektrycznej powinna by¢ uregulowana w ciagu 14
dni od daty doreczenia rozliczenia, nadptata podlega rozliczeniu w kolejnych okresach
rozliczeniowych. Na wniosek witasciciela garazu dokonywany jest zwrot nadptaty, na
wskazany przez wlasciciela rachunek bankowy.

1.6 W przypadku zadtuzen w oplatach za uzywanie garazu nadptate potraca si¢ na poczet
tych zobowigzan.

1.7 Przez uklad pomiarowy nalezy rozumiel licznik energii elektrycznej, ktérego
wskazania stanowia podstawe do rozliczenia zuzycia energii elektrycznej
z Przedsigbiorstwem Energetycznym.

1.8 Przez podlicznik nalezy rozumieé zainstalowany od strony zasilania za ukladem
pomiarowym, licznik energii elektrycznej okreslajacy zuzycie energii
w kilowatogodzinach (kWh), traktowany jako podzielnik kosztow energii elektryczne;.

2. Ustalenie zaliczki na poczet zuzycia energii elektrycznej w garazu

2.1 Uzytkownik garazu zobowigzany jest do wnoszenia w miesi¢cznych optatach za
uzywanie garazu zaliczki na poczet pokrycia kosztéw zuzycia energii elektrycznej
w garazu oraz o$wietlenia zewnetrznego w nieruchomosci garazowe;j.

2.2 Wysokos¢ miesigcznej zaliczki na poczet pokrycia kosztow zuzycia energii
elektrycznej okresla Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;.

3. Ustalenie catkowitego kosztu zuzycia energii elektrycznej dla jednostki rozliczeniowej

3.1 Podstawa ustalania kosztu zuzycia energii elektrycznej przez jednostke rozliczeniows
jest zuzycie energii elektrycznej wedtug wskazan uktadu pomiarowego oraz cen i optat
wedhug obowigzujacej Taryfy dla energii elektrycznej zatwierdzonej decyzja Prezesa
Urzedu Regulacji Energetyki zawartych w fakturze od Dostawcy.



3.2 Catkowity koszt zuzycia energii elektrycznej skiada si¢ z kosztéw stalych i kosztow
zmiennych:

a) koszty stale stanowi suma poniesionych w okresie rozliczeniowym optat statych
zwigzanych z dostawg energii elektrycznej do garazy i dla o$wietlenia zewngtrznego
nieruchomos$ci garazowej. Kosztami statymi sa w szczeg6lnosci oplata przejsciowa,
oplata abonamentowa, state optaty za przesyt i moc.

b) koszty zmienne stanowi suma poniesionych w okresie rozliczeniowym optat
zmiennych zwiazanych z dostawa energii elektrycznej do garazy i dla o$wietlenia
zewnetrznego nieruchomosci garazowej. Kosztami zmiennymi sa w szczegdlnosci
koszty energii czynnej, optaty zmiennej sieciowej, oplaty za sktadnik jakosciowy.

4. Zasady rozliczenia kosztu zuzycia energii elektrycznej

4.1 Koszty state zuzycia energii elektrycznej dzieli si¢ przez liczbe garazy w
nieruchomosci garazowej.

4.2 Koszty zmienne zuzycia energii elektrycznej w garazach okrefla si¢ jako réznice
catkowitych kosztéw zmiennych energii elektrycznej i kosztéw zmiennych energii
elektrycznej na o$wietlenie zewngtrzne nieruchomosci garazowej okreslonych zgodnie
7z zasadami opisanymi w punkcie 4.4 regulaminu.

4.3 Dla garazy z podlicznikami koszty zmienne zuzycia energii elektrycznej okresla si¢
na podstawie wskazaf podlicznikéw znajdujacych si¢ w garazach. Pozostatg r6znica
powstalg jako suma kosztéw wynikajaca ze wskazan podlicznikéw we wszystkich
garazach i kosztem okre§lonym zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 4.2
regulaminu obciaza si¢ uzytkownikow garazy, ktérzy nie podali swych stanéw
licznika proporcjonalnie do ilosci tych uzytkownikow.

4.4 Koszty zmienne zuzycia energii elektrycznej na o$wietlenie zewngtrzne nieruchomosci
garazowej okresla si¢ wedlug wskazan podlicznika.

5. Formuly rozliczenia kosztu zuzytej energii elektrycznej:

5.1 Koszt oplaty stalej przypadajacy na jeden garaz (Cy), dotyczacy wszystkich garazy,
wylicza si¢ wzorem:

Cs=Dy/L

gdzie

D, — warto$¢ kosztéw statych do Dostawey [w z]

L —taczna liczba garazy w nieruchomodci garazowej

5.2 Koszt zuzytej energii elektrycznej o$wietlenia zewngtrznego nieruchomosci, przypadajacy
na jeden garaz (Ko) w nieruchomosci garazowej okresla si¢ wedtug formuty:

K= Iox Com) /L

gdzie

I—ilo$é zuzytej energii elektrycznej na o$wietlenie zewnetrzne z podlicznika [w kWh]
C,m—stawka oplaty zmiennej za 1 kWh - iloraz sumy poniesionych w okresie rozliczeniowym
optat zmiennych do Dostawcy i }acznej ilosci energii zuzytej wg wskazan ukladu
pomiarowego [w zt / kWh]

L —taczna liczba garazy w nieruchomosci garazowej

4



5.3 Koszt zmienny zuzytej energii elektrycznej w garazach (K), okresla si¢ wedlug formuty,
przy czy réznice R rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci nieodczytanych garazy.

K= (IgX Cam) + (R X Com)

I;— ilos¢ zuzytej energii elektrycznej z podlicznika zamontowanego w garazu [w kWh]

C.m— stawka oplaty zmiennej za 1 kWh - iloraz sumy poniesionych w okresie rozliczeniowym
oplat zmiennych do Dostawcy i lacznej ilosci energii zuzytej wg wskazan uktadu
pomiarowego [w zt / kWh]

R— réznica ilosci kWh energii elektrycznej wynikajgca ze wskazan uktadu pomiarowego

w okresie rozliczeniowym pomniejszona o ilo$¢ energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie
zewnetrzne i sumy wskazan podlicznikéw [w kWh]

5.4 Ustalenie og6lnego kosztu zuzycia energii elektrycznej dla garazu (K):

a) dla uzytkownika garazy, ktérzy podali stany podlicznikéw

K=Cs + Ko + (Igx Cm)

b) dla uzytkownika garazu, ktorzy nie podat stanéw podlicznikéw

K=Cst + Ko + (R X Czm)/Lin

gdzie

Cy— stawka opfaty stalej na jeden garaz - iloraz sumy poniesionych w okresie rozliczeniowym
oplat statych do Dostawcy i facznej liczby garazy w nieruchomosci garazowej [w zt/garaz]
K- koszt zuzycia energii elektrycznej na o$wietlenie zewngtrzne dla jednego garazu [w zi]
I;— ilos¢ zuzytej energii elektrycznej z podlicznika zamontowanego w garazu [w kWh]

C.m— stawka optaty zmiennej za 1 kWh - iloraz sumy poniesionych w okresie rozliczeniowym
oplat zmiennych do Dostawcy i lacznej ilosci energii zuzytej wg wskazan uktadu
pomiarowego [w zt / kWh]

R — réznica ilosci kWh energii elektrycznej wynikajaca ze wskazan uktadu pomiarowego w
okresie rozliczeniowym pomniejszona o ilo$¢ energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie
zewngtrzne i sumy wskazan podlicznikéw [w kWh]

L,-liczba garazy bez podanego zuzycia energii elektrycznej

5.5 Rozliczenie kosztow zuzytej energii elekirycznej w uzytkownikiem garazu jest roznica
migdzy wniesionymi zaliczkami w okresie rozliczeniowym a kosztami okre§lonymi zgodnie

z formutg okreslong w punkcie 5.4.

6. Postanowienia koncowe

6.1 Uzytkownicy garazy wyposazonych w podliczniki zobowigzani sa:

a) Do podania stanu wskazan podlicznika na koniec miesigca grudnia w dowolnej formie.
b) Do udostepnienia garazu w celu dokonania odczytu kontrolnego i sprawdzenia
prawidlowego stanu plomb elementdw instalacji elektrycznej.

6.2 O koniecznosci udostgpnienia garazu w okre§lonym terminie uzytkownik garazu zostanie
powiadomiony pisemnie z wyprzedzeniem minimum 7 —dniowym. W przypadkach
zmiany uzytkownika garazu nastg¢pca przejmuje wszelkie skutki rozliczen finansowych
zuzycia energii elektryczne;j.



6.3 Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sktada¢ w ciagu 14 dni od daty jego
otrzymania.

6.4 W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem a dotyczacych zasad rozliczania
energii elektrycznej w garazach decyzje podejmuje Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowe;.

6.5 Traca moc wszelkie dotychczasowe uregulowania dotyczace rozliczen kosztéw energii
elektrycznej w garazach.

6.6 Postanowienia § 9 maja zastosowanie do rozliczenia kosztéw zuzycia energii elektrycznej
za 2021rok.

§10
Rozliczenia finansowe zwalnianych garazy

1. Rozliczenia finansowe miedzy uzytkownikiem zwalniajacym garaz a Spotdzielnig
nastepuje w okresie 1 miesiaca od daty rozstrzygnigcia przetargu i dokonania wplaty przez
nabywcg garazu.

2. Spbldzielnia zwraca cztonkowi lub osobie uprawnionej wkiad garazowy na zasadach
obowiazujacych przy zwrocie roéwnowartoéci wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Na garaze zwolnione przekazane do dyspozycji Sp6tdzielni - Spotdzielnia organizuje
przetarg na uzyskanie pierwszenstwa do zawarcia umowy na ustanowienie spotdzielczego
prawa do garazu.

4. Po bezskutecznym postepowaniu przetargowym na uzyskanie pierwszenstwa do zawarcia
umowy na ustanowienie spéldzielczego prawa do garazu Spotdzielnia oglasza przetarg na
najem garazu.

§11

Spbldzielnia moze potraci¢ z wktadu swoje naleznosci przypadajace od uzytkownika. Kolejny
uzytkownik wptaca wktad w wysokosci podlegajacej zwrotowi na rzecz poprzedniego
uzytkownika.

§12

1. Regulamin zatwierdzony zostal Uchwata Nr 1/R/2022 Rady Nadzorczej SM ,,Radogoszcz-
Zach6d” w Lodzi z dnia 27.01.2022r i wehodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Traci moc Regulamin korzystania z garazy wolnostojacych, finansowania budowy oraz
rozliczeh z tego tytulu uchwalony w dniu 14.04.2011r Uchwata Nr 34/R/2011 Rady
Nadzorczej.

Sekreta'rz, Rady Przevyodp'cz ca Rady
B sy o )l/nil{/’ )
Bogumila inago Malgorzata Jonkisz



