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UCHWAEA NR ../R/2022
Rady Nadzorczej SM ,,Radogoszcz-Zachod” w Y.odzi
z dnia 22 grudnia 2022r.

w sprawie: zmian w Regulaminie rozliczania kosztow energii cieplnej w Spoétdzielni

' Mieszkaniowej ,,Radogoszcz-Zach6d” w Lodzi, stanowigcym Aneks do

' Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali w SM ,,Radogoszcz-Zach6d” w Lodzi

Rada Nadzorcza SM ,,Radogoszcz-Zach6d” w Lodzi, dziatajagc na podstawie § 130 ust.2
pkt.11 lit. ,,d” statutu uchwala nastgpujace zmiany w Regulaminie rozliczania kosztow energii
cieplnej w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Radogoszcz-Zach6d” w Lodzi, stanowigcym Aneks
do Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
oplat za uzywanie lokali w SM ,,Radogoszcz-Zachod” w Lodzi:

§ 1

W § 5 doda¢ pkt. 11 o brzmieniu:

»W przypadku, gdy z przyczyn lezgeych po stronie uzytkownika lokalu nie byta mozliwa
wymiana podzielnikow, w ktorych wyczerpaly si¢ baterie, lokal ten poczynajac od 01 stycznia
roku nastgpnego po wyczerpaniu baterii, obcigzany bedzie wg stawki ryczattowej, zgodnie z §
4 pkt.10 niniejszego Regulaminu.”

§2
Wykresli¢ Rozdziat III Regulaminu.
§3
Dotychczasowy § 17 oznacza si¢ jako § 14, ktory otrzymuje brzmienie:

»Regulamin ze zmianami wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.”
§ 4
1. Dotychczasowy ,,Rozdziat IV’ oznacza si¢ jako ,,Rozdziat III”.
2. Dotychczasowy § 18 oznacza si¢ jako § 15, ktéry otrzymuje brzmienie:

»Zmiany do Regulaminu zostaly uchwalone przez Rade Nadzorczg Spoidzielni
Mieszkaniowej ,,Radogoszcz-Zach6d” w lodzi w dniu 22 grudnia 2022 roku, Nr
Uchwaly...... /R/2022.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Seigtalnga y Zastepca Przewpdniczgcej Rady
Bogtmila Foldgd® Andrzej Weglinski



Regulamin
rozliczania kosztéw energii cieplne;j
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Radogoszcz-Zach6d" w Lodzi

stanowiacy Aneks do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Radogoszcz-Zachod™
w Lodzi.
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Rozdzial 1

§1

1. Przepisy rozdziatu I stosuje si¢ do rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania w nieruchomosciach z lokalami wyposazonymi w podzielniki
kosztow.

2. Nieruchomoscia jest budynek lub zespot budynkow, posiadajacy jeden wezet cieplny.

3. Celem regulaminu jest ustalenie zasad obcigzania poszczegélnych lokali kosztami
energii cieplnej uzytej na centralne ogrzewanie oraz zasad wnoszenia oplat z tego

tytulu.

4. Zmiana systemu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania wymaga zgody
wszystkich uzytkownikow lokali w danej nieruchomosci.

§2

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania przeprowadza si¢ W okresie
rozliczeniowym. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

§3

1. Rozliczenie przeprowadza si¢ oddzielnie dla poszczeg6lnych nieruchomosci.

2. Koszty centralnego ogrzewania przypadajace na dang nieruchomo$¢ ustala Zarzad
Spétdzielni w oparciu o pelne koszty dostawy energii cieplnej, stwierdzone na
podstawie faktur wystawionych przez dostawce, przy czym zostajg one pomniejszone o
koszty energii cieplnej poniesione na podgrzanie wody.

3.1. Koszty strat ciepla dla weztéw dwufunkcyjnych, wynikajace ze sprawno$ci wezla,
ustala sie na 10% kosztow energii zuzytej w okresie rozliczeniowym.

Koszty strat dzieli si¢ na czgsci doliczane do kosztéw centralnego ogrzewania i
kosztéw podgrzania wody proporcjonalnie do ilosci energii w GJ zuzytej na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

3.2. Tlo$¢é zuzytej energii w GJ przypadajaca na centralne ogrzewanie ustala sie na
podstawie wskazan podlicznika centralnego ogrzewania, a ilo$¢ zuzytej energii w GJ
przypadajaca na podgrzanie wody ustala si¢ jako rdznicg pomiedzy wskazaniami
licznika gléwnego i podlicznika centralnego ogrzewania z uwzglednieniem strat
zgodnie z § 3 pkt 3.1.



3.3 Ilos¢ energii z pkt 3.2 oblicza si¢ wg wzorow:

:

-E.co.=L.co.+0,1 (L.g.—L.c.o.)

-E.cw.=09(L.g.—L.c.0.)

gdzie:

- E. c.0. — oznacza — energi¢ zuzyta na centralne ogrzewanie

- E. c.w. - oznacza — energie zuzytg na podgrzanie cieptej wody

- L. g. - oznacza — zuzycie energii cieplnej wg wskazan licznika gtdwnego

- L. c.0. - oznacza — zuzycie energii cieplnej wg wskazan podlicznika centralnego
ogrzewania

. Koszty obliczone zgodnie z § 3 pkt. 2 sa korygowane o wartos¢ uznanych reklamacji za ‘

poprzedni okres rozliczeniowy.

§4

1. Jednostka rozliczeniowa kosztow centralnego ogrzewania jest lokal.

Koszty centralnego ogrzewania przypadajace na dang jednostke rozliczeniowa
sktadaja sie z kosztéw statych i kosztow zmiennych dzielonych na koszty wspolne
oraz koszty zuzycia.

Kosztami statymi sg koszty niezalezne od Zuzycia energii cieplnej obliczane na
podstawie faktur dostawcy:
-koszty mocy zamowionej,

-koszty state ushugi przesytowej liczone w odniesieniu do mocy zaméwionej,
-koszty wody uzupelniajacej,
-bonifikaty.

Kosztami zmiennymi sg koszty:

-ciepla dostarczonego na potrzeby centralnego ogrzewania,

-koszty zmienne ustugi przesytowej liczone w odniesieniu do ciepta dostarczonego
na potrzeby centralnego ogrzewania,

Wysoko$é kosztu statego przypadajacego na jednostke rozliczeniows, okresla sig jako
iloczyn kosztu statego i udziatu powierzchni uzytkowej lokalu w catkowitej
powierzchni uzytkowej nieruchomosci.

Koszt wspélny wynosi 30% kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania
przypadajacych na nieruchomose¢.

Wysokosé kosztu wspélnego, przypadajacego na jednostke rozliczeniows, okresla si¢
jako iloczyn kosztu wspdlnego i udziatu powierzchni uzytkowej lokalu w catkowitej
powierzchni uzytkowej nieruchomosci.

Wysokos¢ kosztu zuzycia, przypadajacego na jednostke rozliczeniows, oblicza si¢ na
podstawie wskazah podzielnikow kosztow (zwanych dalej podzielnikami) z
uwzglednieniem wspotezynnikow redukeji, uwzgledniajacych potozenie mieszkania w
nieruchomosci.

Wsp6lczynniki redukcyjne ustala Zarzad Spotdzielni indywidualnie dla kazdego
lokalu, wedtug obliczeniowego zapotrzebowania mocy grzewczej, przypadajgcej na
lokal z wyjatkiem nieruchomosci skladajacej si¢ z blokéw 117,118 i 119, w ktorej
ustala sie je w oparciu o obliczeniowe zapotrzebowanie energii cieplnej przypadajace;
na lokal.



10. Oplate za koszty centralnego ogrzewania dla uzytkownikéw lokali nie wyposazonych
w podzielniki kosztow ustala Zarzad Spoétdzielni jako iloczyn stawki ryczaltowej
przypadajacej na jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej i  powierzchni
uzytkowej danego, nie posiadajacego podzielnikow, lokalu.

Stawke ryczattowa ustala Rada Nadzorcza.

11. Oplaty za centralne ogrzewanie z lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztow,
obliczone wg § 4 pkt 10, odejmuje sie¢ od kosztéw statych i zmiennych nieruchomosci
proporcjonalnie.

§5

1. Odczyt podzielnikdw nastgpuje w okresie pierwszych dwoch pelnych roboczych
tygodni stycznia. Odczyt przeprowadzany jest zdalnie drogg radiowa. W przypadku
koniecznosci przeprowadzenia odczytu kontrolnego w lokalu, uzytkownik lokalu jest
zobowigzany umozliwi¢ odczyt podzielnikow. Zawiadomienie o terminie odczytu musi
by¢ wywieszone w widocznych miejscach na klatkach schodowych lub w razie
potrzeby doreczone indywidualnie, nie pdzniej niz siedem dni przed terminem

odczytu.

2. W przypadku uszkodzenia podzielnika, uzytkownik jest zobowigzany do
niezwlocznego zawiadomienia Spétdzielni i umozliwienia jego naprawy lub wymiany.

2.1. Koszty prac serwisowych, nieobje¢tych gwarancjg, wykonywane przez ISTA Polska
Sp. z 0.0. beda na biezaco regulowane przez Spoldzielnie,

2.2. Poniesione przez Spéldzielni¢ koszty serwisu podlegajg rozliczeniu z
uzytkownikami lokali i ujete beda w odrebnej pozycji w rocznym rozliczeniu
kosztow ogrzewania.

2.3. Powyzsze zasady obowigzujg rowniez w przypadku kosztow serwisu wodomierzy.

3. W przypadku nie udostgpnienia podzielnikdw, w celu dokonania odczytu kontrolnego
w wyznaczonych terminach, koszty zuzycia przypadajace na lokal rozliczane beda
zgodnie z § 5 pkt 5.

4. W przypadku stwierdzenia uszkodzen podzielnika lub jego plomby, z przyczyn
lezacych po stronie uzytkownika, koszty zuzycia przypadajace na lokal rozliczane
beda zgodnie z § 5 pkt. 5.

S. W przypadkach wymienionych w § 5 pkt. 3 i 4 spétdzielnia moze
a) dochodzi¢ od uzytkownika lokalu odszkodowania,
b)obcigzy¢ uzytkownika lokalu za okres rozliczeniowy kosztami zuzycia w wysokosci
iloczynu $redniego kosztu zuzycia w nieruchomosci na 1 m? i powierzchni uzytkowej
lokalu.

6. Decyzje o wyborze metody obcigzenia lokalu zgodnie z § 5 pkt. 5 podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

7. Sposéb wyliczenia odszkodowania okresla zalgcznik nr 1 do regulaminu.

8. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, rozliczenie moze zosta¢ dokonane na dzief
tej zmiany za dodatkowa oplata lub w inny sposob, uzgodniony na pismie z Zarzadem
Spotdzielni. Jezeli sposdb rozliczenia nie zostanie ustalony - uprawnionym lub
zobowigzanym z tego tytutu jest uzytkownik zajmujacy lokal w dniu rozliczenia.



9. W lokalach, wyposazonych w podzielniki, w ktérych z przyczyn technicznych na
poszczegllnych grzejnikach brak jest zaworéw termostatycznych i podzielnikéw, lub
tylko podzielnikéw, przyjmuje si¢ do rozliczenia kosztéw zuzycia dla tych grzejnikéw
srednie wskazanie z podzielnikéw w nieruchomosci.

10. W przypadku awarii podzielnika na grzejniku, bez winy uzytkownika, przyjmuje sie
do celow rozliczenia kosztéw zuzycia dla tego podzielnika, wartosci odczytu z

« poprzedniego okresu rozliczeniowego, w przypadku jego braku wg $redniego odczytu
W nieruchomosci.

11. W przypadku, gdy z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu nie byta
mozliwa wymiana podzielnikéw, w ktérych wyczerpaly si¢ baterie, lokal ten
poczynajac od 01 stycznia roku nastgpnego po wyczerpaniu baterii, obcigzany bedzie
wg stawki ryczaltowej, zgodnie z § 4 pkt.10 niniejszego Regulaminu.

§6

Koszty rozliczenia doliczane sa do rozliczenia kosztow ogrzewania jako oddzielna
pozycja.
§7

-

1. Wysokos¢ miesiecznej zaliczki na koszty centralnego ogrzewania dla lokali
wyposazonych w podzielniki kosztéw ustala Zarzad Spotdzielni, biorac po uwage
srednie miesigczne koszty z poprzedniego okresu rozliczeniowego dla danej
nieruchomosci lub lokalu powigkszone o planowany wzrost lub pomniejszone o
planowany ich spadek.

2. Niedobér pomiedzy wniesionymi zaliczkami a wyliczonymi kosztami centralnego
ogrzewania, przypadajacymi na jednostk¢ rozliczeniowa, podlega rozliczeniu
uzupelniajgcemu — w nastgpnym miesigcu po zakonczeniu rozliczenia.

3. W przypadku wystapienia nadwyzki, wynikajacej z rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania w lokalu zadtuzonym z tytutu optat eksploatacyjnych, nadwyzka zostaje
zaliczona na pokrycie zadhuzenia wraz z naleznymi odsetkami.

4. Nadwyzka pomiedzy wniesionymi zaliczkami a wyliczonymi kosztami centralnego
ogrzewania, w wysokosci nieprzekraczajacej miesi¢gcznych optat za uzywanie lokalu,
nie podlega zwrotowi i zaliczana jest na poczet oplat w nastgpnym miesigcu po
zakonczeniu rozliczenia.

Nadwyzka pomigdzy wniesionymi zaliczkami a wyliczonymi kosztami centralnego
ogrzewania, w wysokosci przekraczajgcej miesigczne oplaty za uzywanie lokalu,
podlega zwrotowi przelewem na wskazany przez uprawnionego rachunek bankowy
albo zaliczana jest na poczet oplat za uzywanie lokalu od nastepnego miesigca po
zakonczeniu rozliczenia.

S. Zarzad Spoldzielni, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, moze nadwyzke lub
niedobdr rozliczy¢ w inny sposéb. Rozliczenie to powinno zosta¢ zakonczone w
terminie nie przekraczajagcym szesciu miesiecy od daty zakonczenia rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania.



Rozdzial IT

§8

1. Przepisy rozdziatu II stosuje si¢ do ustalenia kosztoéw ciepla na potrzeby podgrzania wody
w nieruchomosciach Spotdzielni.

2. Nieruchomoscia jest budynek lub zesp6t budynkow, posiadajacy jeden wezet cieplny.
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3. Celem regulaminu jest ustalenie zasad obcigzania poszczeg6lnych lokali kosztami energii
cieplnej uzytej na podgrzanie wody oraz zasad wnoszenia oplat z tego tytutu.

§9

1. Zaliczke na podgrzanie 1m® wody, ktora zobowigzani sg wnosi¢ uzytkownicy lokali
wyposazonych w wodomierze cieplej wody ustala si¢ dla kazdej nieruchomosci oddzielnie
jako iloczyn wspétczynnika podgrzewu (GJ/m®) i ceny za energic zuzyta (z{/GJ)
powigkszona o zmienng oplatg przesytlows (z1/GJ) wraz podatkiem VAT.

Optate zaokragla si¢ do 50 groszy.

2. Wspétezynnik podgrzewu ustala Rada Nadzorcza raz na rok kalendarzowy, nie pozniej niz
do konca roku poprzedniego, na podstawie danych z petnych 12 poprzednich miesiecy
liczonych od listopada do pazdziernika wiacznie.

§10

Uzytkownicy lokali nie wyposazonych w wodomierze cieptej wody zobowigzani sa wnosi¢
oplate ryczattowa za podgrzanie wody, za kazda osobe przebywajaca w lokalu, w wysokosci
ustalonej przez Rade Nadzorcza.

§ 11

Wysokos¢ optat zaliczkowych, przypadajacych na poszczegdlne lokale, czgstotliwosé ich
zmian i terminy rozliczen oplat zaliczkowych ustala Zarzad Spoétdzielni, biorgc pod uwage
zuzycie z poprzednich miesigcy.

§12

Koszt energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody dla nieruchomo$ci w danym roku
kalendarzowym ustala si¢ zgodnie z § 3 pkt. 3.2.

§13

1. Réznice pomigdzy sumg oplat zaliczkowych powiekszonych o oplaty ryczattowe w roku
kalendarzowym, a kosztami wg § 12 rozlicza si¢ po zakonczeniu roku z uzytkownikami
lokali wyposazonych w wodomierze, proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody w metrach
szesciennych.

2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, rozliczenie moze zosta¢ dokonane na dzien
tej zmiany za dodatkowa optatg lub w inny sposob, uzgodniony na pismie z Zarzagdem
Spoétdzielni. Jezeli jednak sposob rozliczenia nie zostanie ustalony - uprawnionym lub
zobowigzanym z tego tytutu jest uzytkownik zajmujacy lokal w dniu rozliczenia.



/ §14
Regulamin ze zmianami wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Rozdzial I11

§15

2

Zmiany do Regulaminu zostaly uchwalone przez Rade Nadzorcza Spéidzielni
Mieszkaniowej ,,Radogoszcz-Zach6d” w Lodzi w dniu 22 grudnia 2022r, Nr Uchwatly .
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