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ucHwAŁA NR k\..lwzozz
Rady Nadzorczej SM ,rRadogoszcz-Zachód'o w Łodzi

z dnia 22 grudnia2O22r.

w sprawie: zmian w Regulaminię rozliczalia kosźów energii cieplnej w Spółdzielni
, Mieszkaniowej ,oRadogoszcz-Zachót' w Łodzi, stanowiącym Aneks do' 

Regulaminu rozliczańa kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania opłat za uzywanie lokali w SM,,Rado gosz cz-Zachód" w Łodzi

Rada Nadzoraza SM ,,Radogoszcz-Zashód" w Łodz| działając na podstawie § 130 ust.2
pkt.11 lit. ,,d" stafutu uchwala następujące zmiany w Regulaminie rozliczania kosżów energii
cieplnej w Spółdzielni Mieszkaniowej ,,Radogoszcz-Zachód" w Łodzi, starrowiącym Aneks
do Regulaminu rozliczania kosźów gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
opłat za uĘwanie lokali w SM,,Radogosz cz-Zachót' w Łodzi:

§1l,

S/ § 5 dodać pkt. 11 o brzmieniu:

,,W przypadku, gdy z przycTq leżryych po stronie uĄrtkownika lokalu ńe była możliwa
wymiana podzielników, w których wyczerpaĘ się bateńe, lokal ten poczynając od 01 stycznia
roku następnego po wyczerpaniu baterii, obciązany będzie wg stawki ryczńowe| zgodnie z §
4 pkt.10 niniejszego Regulaminu."

§2
Wykreślió Rozdziń III Regulaminu.

§3
Dotychczasolvy § 17 omIaczasię jako § 14, który otrzymuje brzrrrienie:

,,Regulami n zę zmianani wchodzi w życie z dniem uchwalenia. "

§4
1 . Dotychczasowy,,Roz dziń'[!/" oznacza się j ako,,Rozdział IIf '.

2. Dotychczasowy § 18 oznacza się jako § 15, który otrzymuje brzrrrienie:

,,Zmiany do Regulaminu zostĄ uchwalone przez Radę Nadzorczą Spółdzielni
Mieszkaniowej ,,Radogoszcz-Zachót' w Łodzi w dniu 22 grudnia 2022 roku, Nr
UchwĄ.. ....lN2022.

Uchwała wchodzi w Ęcie z dniem podjęcia.

§5

Sekretarz-Ra
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Zastępca Przęwpdniczącej Rady
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Regulamin
rozliczania kosztów energii cieplnej

w spółdzielni Mieszkaniowej rrRadogosz cz_zachód" w Łodzi

stanowiący Aneks do Regulaminu rozliczania lrosztów gospoldarki zasobami mieszlraniowYmi

oraz usta{ania opłat ,, izworie tokati w Spółdzielni Mieszlraniowej ,,Radogoszcz-Zachód"
w Łodzi.

!
Rozdział I

§1

1. przepisy rozdziŃu I stosuje się do rozliczariakosztów energii cieplnej na PotrzebY
centralnego ogrzewania w-nieruchomościach z lokalami wyposażonymi w Podzielniki
kosztów.

2. Nieruiiromością jest budynek 1Ń zespół budynków, posiadający jeden węzeŁ ciePlnY.

3. Celem regulaminu jest ustalenie zasad obciĘańa poszczegóInych lokali kosztami

energii cióplnej uirytej na centralne ogrzewanie oraz zasad wnoszenia oPłat z tego

§rtułu. I

4. Zmiana systemu rozliczańa kosźów centralnego ogrzewania wymaga zgodY

wszystkich uzytkowników bftili w danej nieruchomości.

§2

Rozliczenie kosźów centralnego ogrzewania przeprowadza się w okresie

rozliczeniowym. okresem rozliczeniowym j est rok kalend arzowy .

§3

1. Rozliczeni e przeprowadza się oddzielnie dla poszczególnych nieruchomoŚci.

2. KoszĘ centralnego ogrzewania ptrypńająse na daną nieruchomość ustala Zarąd
SpółdŹiehi w oparciu o pełne kosży dostawy energii cieplnej, stwierdzone na

podstawie faktuf wystawiorrychprzezdostawcę, przy czymzostają one pomniejszone o

koszĘ energii cieplnej poniesione na podgrzanie wody.

3.1. Koszty strat ciepła dla węzłów dwufunkcyjnych, wynikające ze Sprawności węzŁa,

ustala się na 10% kosźów energii zuirytejw okresie rozliczeniowym.

KoszĘ strat dzieli się na części doliczane do kosźów centralnego ogrzewania i
kosxów podgrzania wody proporcjonalnie do ilości energii w GJ rui:ytej na PotrzebY
centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

3.2. I1ość nryej energii w GJ prrypadającą na centralne ogrzewanie ustala się na

podstawie wskazń podti"^ltu centralnego ogrzewanią a ilośó zLyżrtą energii w GJ
yzapadającą nu pódgrremie wody ustala się jako różaicę pomiędzy wskazaniami

ii.Źńtu 
-głównegó i podlicmika centralnego ogrzewania z uv,tzględnieniem strat

zgodniez§3pkt3.1.



3.3 I1ość energii zpkt3.2 oblicza się wg wzorów:
- E. c.o. : L. c.o. + 0,1 ( L. g. - L. c.o. )

- E. c.w. :0,9 ( L. g. - L. c.o. )
gdzie:
- E. c.o. - oznacza- energię zuilytą na centralne ogrzewanie

- E. c.w. - oznacza- energię nli:ytąna podgrzanie ciepłej wody

ł - L. g. - oznacza- zurĘcie energii cieplnej wg wskazń licznika głównego

- L. c.o. - ozrracza_ zuĘcie energii cieplnej wg wskazń podlicznika centralnego

ogrzewania

4. KoszĘ obliczone zgodnie z § 3 pkt. 2 są korygowane o wartość uznanych rekJamacji za
poprzedni okres rozliczeniowy.

§4
1. Jednostką tozliczęńową kosźów centralnego ogrzewańajest lokal.

2. Koszty centralnego ogrzewania prrypńĄące na daną jednostkę rozliezeniową
składają się z kosztów stałych i kosztów zmiennych dzielonych na koszty wspólne
orazkoszĘ zużycia. 

?

3. Kosźami stałymi są koszty ńęza|eżnę od zuZ.ycia energii cieplnej obliczane na

podstawie faktur dostawqy:
-koszĘ mocy zamówionej,

-koszty stałe usługi przesyłowej liczone w odniesieniu do mocy zamówionej,

-koszty wody uzupełniaj ącej,

-bonifikaty.

4. Kosźami zmiennymi są koszty:

, -ciepła dostarczonego na potrzeby centralnego ogrzewania,
' -kosńy zmtienne usfugi przesyłowej liczone w odniesieniu do ciepła dostarczonego

na potrzeby centralnego ogtzewania,

5. Wysokośó kosztu stałego przypadającego na jednostkę rozliczeniową okreŚla się jako

iloczyn kosztu stałego i udziału powierzchni uzytkowej lokalu w całkowitej
powierzchni uĄrtkowej nieruchomości.

6. Kosź wspólny wynosi 30% kosźów zmiennych centralnego ogrzewania
przypadaj ących na nieruchomo śó.

7. Wysokość kosztu wspólnego,przypadającego na jednostĘ rozLiczęniową, okreŚla się
jako ilocąm kosztu wspólnego i udziału powierzchni uĄrtkowej lokalu w całkowiĘ
powierzchni uĄrtkowej nieruchomości.

8. Wysokość kosztu zuĘcią przypńającego na jednostkę rozliczeniową, oblicza się na
podstawie wskazń podzielników kosztów (zwanych dalej podzielnikami) Z

uwzględnieniem współcąmników redukcji, uwzględniających położenie mieszkania w
nieruchomości.

9. Współcąmniki redukcyjne ustala Zarząd Spółdzielni indywidualnie dla kazdego
lokalu, według obliczeniowego zapotrzebowania mocy gtzewczĄ, prrypńającej na

lokal z wyjątkiem nieruchomości składającej się z bloków 117,118 i 119, w ktÓĄ
ustala się je w oparciu o obliczeniowe zapotrzebowanie energii cieplnej przypńĄącej
na lokal.



10. Opłatę 7akosńy centralnego ogrzewania dla uzytkowników lokali nie wyposażonych
w podzielniki kosźów usta]a Zarząd Spółdzielni jako iloczyn stawki ryczńowej
przypadającej na jeden metr kwadratowy powierzchni uĄrtkowej i powierzchni
uzytkowej danego, nie posiadaj ącego podzielników, lokalu.
Stawkę ryczńową ustala Rada Nadz orcza.

11. Opłaty za centralne ogrzewanie z lokali nie wyposazonych w podzielniki kosźów,
obliczone wg § 4 pkt 10, odejmuje się od kosźów staĘch i zrrriennych nieruchomości

! proporcjonalnie.

§5

1. Odczyt podzielników następuje w okresie pierwszych dwóch pełnych roboczych
tygodni stycznia. Oóczyt przeprowadzany jest zdalńe drogą radiową. W przypadku
konieczności przeprowadzenia odczytu kontrolnego w lokalu, uĄrtkownik lokalu jest
zobońązany umożliwió odczytpodzielników. Zawiadomienie o terminie odczytu musi
być wyWieszone w widocznych miejscach na klatkach schodowych lub w razie
potrzeby doręczone indywidualnie, nie pózniej niz siedem dni przed terminem
odczytu.

2. W przypadku uszkodzenia podzielniką uĄrtkownik jest zobowiąany do
niezwłocznego zawiadomienia Spółdzielni i umożliwieniajego naprawy lub wymiany.

2.1. KoszĘ prac serwisoĘch, nieobjętych gwarancją, wykonywan e przez ISTA Polska
Sp. z o.o. będą na bieżąco regulowane Węz Spółdzielnię,

2.2. Poniesione przez Spółdzielnię koszty serwisu podlegają rozliczeńu z
uzytkownikami lokali i ujęte będą w odrębnej pozycji w rocznym rozliczeniu
kosztów ogrzewania.

2.3.Povłyższe zasady obowiązują również w przypadku kosźów serwisu wodomidrzy.

3. W prąrpadku nie udostępnienia podzielników, w celu dokonania odczytu kontrolnego
w wznaczonych terminach, koszĘ ruĘcia przypńające na lokal rozliczane będą
zgodniez§5pkt5.

4. W przypadku stwierdzenia uszkodzeń podzielnika lub jego plomby) z przyczyn
leżących po stronie uĄrtkowniką koszĘ zaĘcia przypadające na lokal rozliczane
będązgodniez§5pkt.5.

5. W przypadkach wymienionych w § 5 pkt. 3 i4 spółdzielnia może
a) dochodzić od uĄrtkownika lokalu odszkodowania,
b)obciązyć uzytkownika lokalu za okres rczliczęńowy kosźamiruĘciaw wysokości
iloczynu średniego koszfu zuĘciaw nieruchomości na 1 m2 i powierzchni uĄrtkowej
lokalu.

6. Decyzję o wyborze metody obcipenia lokalu zgodnie z § 5 pkt. 5 podejmuj e Zarząd
Spółdzielni.

7. Sposób wyliczenia odszkodowania określa zńączńknr l do regulaminu.

8. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, rozliczęńe może zostać dokonane na dziefl
tej złńany za dodatkową opłaĘ lub w inny sposób, uzgodniony na piśmie z Zatządem
Spółdzielni. IężęIi sposób rozliczeńa nie zostanie ustalony - uprawnionym lub
zobowiązanym ztego tytułu jest uzlkownik zĄmujący lokal w dniu rozliczeńa.



9. W lokalach, wyposażonych w podzielniki, w których z przyczyn technicznych na
poszczególnych grzejnikach brak jest zaworów termostaĘcznych i podzielników, lub
tylko podzielników, przyjmuje się do rozliczęńa kosźów zażycia dla tych grzejników
średnie wskazanie z podzielników w nieruchomości.

10. W pr4,padku awarii podzielnika na grzejniku, bez vńny uĄrtkownika, przyjmuje się
do celów rozliczeńa kosźów ruĘcia dla tego podzielniką wartości odczyb; z

ł poprzedniego okresu rozliczęńowego, w przypadku jego braku wg średniego odczytu
wnieruchomości.

11. W przypadku, gdy z przyczynleżących po stronie uĄrtkownika lokalu nie była
mozliwa wymiana podzielników, w których wyczerpńy się baterie, lokal ten
poczynając od 01 Ęcznia roku następnego po wyczerpaniu baterii, obciązany będzie
wg stawki ryczahowej, zgodnie z § 4 pkt.10 niniejszego Regulaminu.

§6

Koszty rozliczęńa doliczane są do rozliczeńa kosztów ogrzewańa jako oddzielna
pozycja.

§7 |

" ?l-

1. Wysokośó miesięcznej zaliczkj na koszty centralnego ogrzewania dla lokali
wyposażonych w podzielniki kosźów ustala Zarząd Spółdzielni, biorąc po uwagę
średnie miesięczne koszĘ z poprzedniego okresu roz|iczeńowego dla danej
nieruchomości lub lokalu powiększone o planowany wzrost lub pomniejszone o
planowany ich spadek

2. Niedobór pomiędzy wniesionymi zaliczkami a wyliczonymi kosźami centralnego
ogrzewańa, przypadającymi na jednostkę rozliczeńową podlega rozlrlczęniu
uzupełniającemu - w następnym miesiącu po zakończeniu rozliczenia.

3. W przypadku wysĘpienia nadwyżki, wynikającej z roz|iczeńa kosztów centralnego
ogrzewania w lokalu zadłlżonym z tyt.lłu opłat eksploatacyjnych, nadwyżka zostaje
zńiczonanapokryciezadłużęńawrazznależnymiodsetkami.

4. Nadwyzka pomiędzy wniesionymi zaliczkarrti a wyliczonymi kosźami centralnego
ogrzewańą w wysokości nieprzekraczającej miesięcmych opłat zaużywańe lokalu,
nie podlega zwrotowi i zaliczana jest na poczet opłat w następnym miesiącu po
zakof rczeńu rozliczenia.

Nadwyżka pomiędzy wniesion;rmi zaliczkami a wyliczonymi kosztami centralnego
ogrzewania, w wysokości przekracząącej miesięcme opłaty za uĘwańe }okalu,
podlega zwrotowi przelewem na wskazany przęz uprawnionego rachunek bankowy
albo zaliczana jest na poczet opłat za używanie lokalu od następnego miesiąca po
zakończeńu rozli czenia.

5. Zarząd Spółdzielni, na pisemny wniosek uĄrtkownika lokalu, możę nadwyzkę lń
niedobór rozliezyć w inny sposób. Rozliczenie to powinno zostać zakończone w
terminie nie przekracząącp sześciu miesięcy od daty zakończeńa rozliczęnia
kosźów centralne go o grzewania



l -.!

Rozdział II

§8

1. Przepisy rozdziŃull stosuje się do ustalenia kosżów ciepła na potrzeby podgrzańawody
w nieruchomościach Spółdzielni.

2. Nieruchomościąjest budynek lub zespoł budynków, posiadający jeden węzeł cieplny.
.ł

3. Celem regulaminu jest ustalenie zasad obcigania poszczególnych lokali kosźami energii
cieplnej użytej na podgrzanie wody oruzzasń wnoszenia opłatztego Ęrtułu.

§9

1. Zaliczkę na podgrzanie 1m3 wody, którą zobowiryani są wnosió użytkownicy lokali
wyposażonych w wodomierze ciepłej wody usta]a się dla kazdej nieruchomości oddzielnie
jako iloczyn współczynnika podgrzewu (GJ/m3) i ceny za energię ruirytą (ńlGł
powiększoną o zmienną opłatę przesyłową (zUGJ) wraz podatkiem VAT.
Opłatę zaolłąglasię do 50 groszy.

2. Współczynnik podgrzewu ustala Rada Nadzorcza raz na rok ka]endatzory, ńe później ńż
do końca roku poprzedniego, na podstawie danych'z peŁrych 12 poptzedntch miesięcy
liczonych od listopada do pńdziemika włącznie.

"ę-
§10

Użytkownicy lokali nie wyposżonych w wodomi erze cie§ejwody zobowiązańsą wnosić
opłatę ryczńowązapodgrzańe wody, zakaZdą osobę przebywającą w lokalu, w wysokości
ustalonej przęz Radę Nadzorczą.

, *"

Wysokość opłatzaliczkowych, prrypńającychnaposzczególne lokale, częstotliwość ich
zmian i terminy rcz|iczńopłatzaliczkowych ustala Zarząd Spółdzielni, biorąc pod uwagę
ruĘcie z poprzednich miesięcy.

§12

Kosź energii cieplnej rui:ytej na podgrzanie wody dla nieruchomości w danym roku
kalendarzowym ustala się zgodnie z § 3 pkt, 3.2.

§13

Różnicę pomiędzy sumą opłat za\iczkowych powiększonych o opłaty ryczńowe w roku
kalendmzowym, a kosztami wg § 12 rozlicza się po zakończeniu roku z użytkownikami
lokali wyposżonych w wodomierze, propoĘonalnie do zuĘcia ciepłej wody w metrach
sześciennych.

W prąrpadku ztńarry uĄrtkownika lokalu, tozliczeńe może zostaó dokonane na dzień
tej zmiany za dodatkową opłatą lub w inny sposób, uzgodniony na piśmie z Zarządem
Spółdzielni. Jeżeli jednak sposób roz|iczęńa nie zostanie ustalony - uprawnionym lub
zobońązarrym z tego §ńrłu jest uzytkownik zajm,Ąący lokal w dniu rozliczeńa.

1.

2.



§14
Regularrin ze anianarri wchodzi w Ęciez dniem uchwalęnia.

Rozdzial III

§15
"!

Złniaay do Regulaminu zostały uchrłalone pizez Radę Nadzorcą Sp&dzielni
Mieszkaniowej ,,Radogoszcz-7ańód" w Łodzi w dniu 22 gradnia 2022t, Nr UehwĄ

Z-CA P_RZEWODNiczĄCEJ
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AndrzejIWęgtiński


